
 

 

ที่ จท. 07-02-2569 

วนัท่ี 26 กมุภาพนัธ ์2569 

เร่ือง ชีแ้จงผลด าเนินงานเปลีย่นแปลงเกินกวา่รอ้ยละ 20 ส  าหรบังวดปี 2568 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 
 ของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย ์เคทีบเีอสที มิกซ ์

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 บริษัท ดาโอ รีท แมเนจเมนท ์(ประเทศไทย) จ ากดั (“บริษัทฯ”) ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทนุ
ในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เคทีบีเอสที มิกซ ์ (KTBSTMR) (“กองทรัสต”์) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงาน
ประจ าปี 2568 สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2568 ซึ่งมีการเปลี่ยนแปลงของผลการด าเนินงานเกินกวา่รอ้ยละ 20 เมื่อเปรยีบเทียบ
กบัผลการด าเนินงานของปีก่อนหนา้ โดยผลการด าเนินงานดงักลา่วไดผ้า่นการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเรยีบรอ้ย
แลว้ ดงันี ้

 ส าหรับผลด าเนินงานของกองทรัสต์ประจ าปี 2568 ตั้งแต่ วันที่  1 มกราคม 2568 ถึงวันที่  31 ธันวาคม 2568 
กองทรสัตม์ีรายไดร้วม 345.54 ลา้นบาท ลดลง 27.66 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 7.41 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน
หนา้ โดยสาเหตหุลกัเกิดจากการสิน้สดุของสญัญาตกลงกระท าการส าหรบัโครงการซมัเมอรฮิ์ลล ์และซมัเมอรฮ์บั ซึง่ในปี 2567 
กองทรสัตม์ีการรบัรูร้ายไดช้ดเชยจากการรบัประกนัรายไดส้  าหรบัอตัราการเช่ารอ้ยละ 100 ตามเง่ือนไขของสญัญา โดยสญัญา
ไดค้รบก าหนดและสิน้สดุลงเมื่อวนัที่ 7 พฤศจิกายน 2567 ทัง้นี ้แมร้ายไดจ้ะปรบัลดลงจากการสิน้สดุของสญัญาดงักลา่ว แต่
กองทรสัตไ์ดด้  าเนินการเชิงรุกในการหาผูเ้ช่ารายใหม่อย่างต่อเนื่อง ส่งผลใหอ้ัตราการเช่าพืน้ที่โดยเฉลี่ยทุกโครงการของ
กองทรสัต ์ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 อยูท่ี่รอ้ยละ 94.38 

  ในสว่นของค่าใชจ้่าย กองทรสัตม์ีค่าใชจ้่ายรวม 163.77 ลา้นบาท ลดลง 4.17 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 2.48 เมื่อเทียบ
กับช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า อันเป็นผลจากการบริหารต้นทุนการด าเนินโครงการและต้นทุนทางการเงินได้อย่างมี
ประสิทธิภาพมากขึน้ท าใหก้องทรสัตม์ีก าไรจากการลงทนุสทุธิ 181.77 ลา้นบาท โดยกองทรสัตม์ีรายการขาดทนุสทุธิจากเงิน
ลงทนุเท่ากบั 23.34 ลา้นบาท ซึ่งเป็นผลจากการลดลงของมลูค่าทรพัยส์ินจากการประเมินมูลค่าทรพัยส์ินประจ าปี สง่ผลให้
กองทรสัตม์ีการเพิ่มขึน้ในสนิทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงานเทา่กบั 158.43 ลา้นบาท ลดลง 62.07 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 28.15 
เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ 

 โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 กองทรสัตม์ีสินทรพัยส์ุทธิ (NAV) มูลค่าเท่ากับ 3,072.56 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 
10.1909 บาทตอ่หนว่ย 

 



 

 

 จึงเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 

 ขอแสดงความนบัถือ 

-พลสทิธิ ภมิูวสนะ- 

(นายพลสทิธิ ภมูิวสนะ) 

ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 

บรษัิท ดาโอ รที แมเมจเมนท ์(ประเทศไทย) จ ากดั 
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

 


