
 

 

 
 

รายงานของผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 

 

เสนอ ผูถื้อหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เคทีบีเอสที มิกซ์ 

 

ความเห็น  

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินของทรัสต์เพือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เคทีบีเอสที 

มิกซ์ (“กองทรัสต์”) ซึงประกอบดว้ย งบแสดงฐานะการเงิน และงบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566      

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปลียนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิ และงบกระแสเงินสดสาํหรับปีสินสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุ

ประกอบงบการเงินรวมถึงสรุปนโยบายการบญัชีทีสาํคญั 

ขา้พเจา้เห็นว่างบการเงินขา้งตน้นีแสดงฐานะการเงินของกองทรัสต ์ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566 ผลการดาํเนินงาน         

การเปลียนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิ และกระแสเงินสด สําหรับปีสินสุดวนัเดียวกนัโดยถูกตอ้งตามทีควรในสาระสําคญัตามแนวปฏิบตัิ

ทางบญัชีสาํหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสต์เพือการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพนืฐานและทรัพยเ์พือ

การลงทุนในโครงสร้างพืนฐาน ทีสมาคมบริษทัจดัการการลงทุนกาํหนดโดยไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบั

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบตัิงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นวรรคความ

รับผิดชอบของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระจากกองทรัสต์ตาม

ประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี รวมถึง มาตรฐานเรืองความเป็นอิสระทีกาํหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชี (“ประมวล

จรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี”) ในส่วนทีเกียวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงิน และขา้พเจา้ไดป้ฏิบตัิตามความ

รับผิดชอบดา้นจรรยาบรรณอืนๆ ตามประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี ขา้พเจา้เชือว่าหลกัฐานการสอบบญัชีที

ขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพอืใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 

เรืองสําคัญในการตรวจสอบ  

เรืองสําคญัในการตรวจสอบคือเรืองต่างๆ ทีมีนยัสําคญัทีสุดตามดุลยพินิจเยียงผูป้ระกอบวิชาชีพของขา้พเจา้ในการ

ตรวจสอบงบการเงินสาํหรับงวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดน้าํเรืองเหล่านีมาพิจารณาในบริบทของของการตรวจสอบงบการเงินโดยรวม

และในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทงันี ขา้พเจา้ไม่ได้แสดงความเห็นแยกต่างหากสาํหรับเรืองเหล่านี 
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การวัดมูลค่าของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  

ตามทีกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 5 ณ วนัที 31 ธันวาม 2566 กองทรัสต์มีเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละ

สิทธิการเช่าแสดงดว้ยมูลค่ายุติธรรม จาํนวนเงิน 4,222.63 ลา้นบาท มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดงักล่าวถูกกาํหนดให้เป็นเรือง

ตรวจสอบทีสําคญั เนืองจากผูจ้ ัดการกองทรัสต์กาํหนดราคายุติธรรมของเงินลงทุนดังกล่าวโดยอ้างอิงจากราคาประเมินที

ประเมินโดย ผูป้ระเมินราคาอิสระ ซึงการกาํหนดมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนตอ้งใชดุ้ลยพินิจทีสําคญัของผูจ้ดัการกองทรัสต์

เกียวกบัการคาดการณ์ผลการดาํเนินงานในอนาคต รวมถึงการกาํหนดอตัราคิดลดและขอ้สมมติทีสาํคญัซึงทาํให้เกิดความเสียงทีมี

นยัสาํคญัในการวดัมูลค่าของเงินลงทุนดงักล่าว 

วิธีการตรวจสอบ 

ขา้พเจา้ไดท้าํความเขา้ใจวิธีการทีกองทรัสต์ใชใ้นการกาํหนดและประเมินมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์

และสิทธิการเช่าโดยข้าพเจา้ไดป้ระเมินความรู้ความสามารถและความเป็นอิสระของผูป้ระเมินราคาอิสระดงักล่าว นอกจากนี

ขา้พเจา้ไดส้อบทานความสมเหตุสมผลของขอ้สมมติหลกัทีใชใ้นการประเมินราคาโดยการเปรียบเทียบขอ้มูลผลการดาํเนินงานใน

อดีต รวมถึงพจิารณาความสมเหตุสมผลในการเปลียนแปลงมูลค่าของสินทรัพยที์มีนยัสําคญัจากปีก่อน และตรวจสอบกบัสัญญาเช่า 

ตลอดจนทดสอบการคาํนวณมูลค่ายติุธรรม 

และขา้พเจา้ไดใ้ห้ผูเ้ชียวชาญภายนอกของขา้พเจา้ช่วยพิจารณาความสมเหตุสมผลของวิธีการวดัมูลค่าและขอ้สมมติสําคญั

ทีใชใ้นการประเมินมูลค่ายติุธรรม 

และขา้พเจา้ไดส้อบทานการเปิดเผยขอ้มูลว่าการเปิดเผยขอ้มูลทีใชใ้นการประเมินมูลค่าไดร้วมถึงสมมติฐานสาํคญัทีใช้

และเป็นไปตามแนวปฏิบติัทางบญัชีสําหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสต์เพือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวม

โครงสร้างพืนฐานและทรัพยเ์พือการลงทุนในโครงสร้างพืนฐาน ทีสมาคมบริษทัจดัการการลงทุนกาํหนดโดยไดรั้บความเห็นชอบ

จากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

ข้อมูลอืน 

ผูจ้ดัการกองทรัสตเ์ป็นผูร้ับผิดชอบต่อขอ้มูลอืน ขอ้มูลอืนประกอบดว้ย ขอ้มูลซึงรวมอยู่ในรายงานประจาํปี แต่ไม่

รวมถึงงบการเงิน และรายงานของผูส้อบบญัชีทีอยู่ในรายงานประจาํปีนนั ซึงคาดว่ารายงานประจาํปีนนัจะถูกจดัเตรียมให้ขา้พเจา้

ภายหลงัวนัทีในรายงานของผูส้อบบญัชีนี 

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอืน และขา้พเจา้ไม่ไดใ้ห้ความเชือมนัต่อขอ้มูลอืน 

ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ทีเกียวเนืองกบัการตรวจสอบงบการเงินคือ การอ่านและพิจารณาว่าขอ้มูลอืนมีความขดัแยง้

ทีมีสาระสําคญักบังบการเงินหรือกบัความรู้ทีไดรั้บจากการตรวจสอบของขา้พเจา้ หรือปรากฏว่าขอ้มูลอืนมีการแสดงขอ้มูลทีขดั

ต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่  

เมือขา้พเจา้ไดอ้่านรายงานประจาํปี หากขา้พเจา้สรุปไดว้่ามีการแสดงขอ้มูลทีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสําคญั 

ขา้พเจา้ตอ้งสือสารเรืองดงักล่าวกบัผูจ้ดัการกองทรัสต์เพือให้ผูจ้ดัการกองทรัสต์ดาํเนินการแกไ้ขขอ้มูลทีแสดงขดัต่อขอ้เท็จจริง 
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ความรับผดิชอบของผู้จัดการกองทรัสต์ต่องบการเงนิ  

ผูจ้ัดการกองทรัสต์มีหน้าทีรับผิดชอบในการจดัทาํและนาํเสนองบการเงินเหล่านีโดยถูกตอ้งตามทีควรตามแนวปฏิบติั

ทางบญัชีสาํหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พอืการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพนืฐานและทรัพยเ์พือ

การลงทุนในโครงสร้างพืนฐาน ทีสมาคมบริษทัจดัการการลงทุนกาํหนดโดยไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบั

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์และรับผิดชอบเกียวก ับการควบคุมภายในทีผู จ้ดัการกองทรัสต์พิจารณาว่าจาํเป็นเพือให้

สามารถจดัทาํงบการเงินทีปราศจากการแสดงขอ้มูลทีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือ

ขอ้ผิดพลาด  

ในการจดัทาํงบการเงิน ผูจ้ ัดการกองทรัสต์รับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกองทรัสต์ในการดาํเนินงาน

ต่อเนือง การเปิดเผยเรืองทีเกียวกบัการดาํเนินงานต่อเนือง (ตามความเหมาะสม) และการใช้เกณฑ์การบญัชีสําหรับการ

ดาํเนินงานต่อเนืองเวน้แต่ผูจ้ดัการกองทรัสต์มีความตังใจทีจะเลิกกองทรัสต์หรือหยุดดาํเนินงานหรือไม่สามารถดาํเนินงาน

ต่อเนืองต่อไปได้ 

ความรับผดิชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน  

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พือให้ไดค้วามเชือมนัอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินโดยรวมปราศจากการ

แสดงขอ้มูลทีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด และเสนอรายงานของผูส้อบ

บญัชีซึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยู่ดว้ย ความเชือมนัอยา่งสมเหตุสมผลคือความเชือมนัในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนั

ว่าการปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจพบขอ้มูลทีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัทีมีอยู่ได้

เสมอไป ขอ้มูลทีขดัต่อขอ้เท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาดและถือว่ามีสาระสําคญัเมือคาดการณ์ไดอ้ยา่ง

สมเหตุสมผลว่ารายการทีขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ช้งบ

การเงินจากการใชง้บการเงินเหล่านี 

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยียงผูป้ระกอบ

วิชาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบติังานของขา้พเจา้รวมถึง 

- ระบุและประเมินความเสียงจากการแสดงขอ้มูลทีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัในงบการเงินไม่ว่าจะเกิด

จากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบตัิงานตามวิธีการตรวจสอบเพือตอบสนองตอ่ความเสียงเหล่านนั 

และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีทีเพียงพอและเหมาะสมเพือเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ความเสียง

ทีไม่พบขอ้มูลทีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัซึงเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกว่าความเสียงทีเกิดจาก

ขอ้ผิดพลาด เนืองจากการทุจริตอาจเกียวกบัการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตงัใจละเวน้การ

แสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลทีไม่ตรงตามขอ้เท็จจริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

- ทาํความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในทีเกียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพือออกแบบวิธีการตรวจสอบทีเหมาะสม

กบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพือวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของ

กองทรัสต์ 
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SP Audit Co., Ltd. 

 

- ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีทีผูจ้ัดการกองทรัสต์ใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการทาง

บญัชีและการเปิดเผยขอ้มูลทีเกียวขอ้งซึงจดัทาํขึนโดยผูจ้ดัการกองทรัสต์ 

- สรุปเกียวกบัความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบญัชีสําหรับการดาํเนินงานต่อเนืองของผูจ้ดัการกองทรัสตแ์ละ

จากหลกัฐานการสอบบญัชีทีไดรั้บ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนทีมีสาระสําคญัทีเกียวกบัเหตุการณ์หรือสถานการณ์ที

อาจเป็นเหตุให้เกิดขอ้สงสัยอยา่งมีนยัสําคญัต่อความสามารถของกองทรัสต์ในการดาํเนินงานต่อเนืองหรือไม่ ถา้

ขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปว่ามีความไม่แน่นอนทีมีสาระสําคญั ขา้พเจา้ตอ้งกล่าวไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้

โดยให้สังเกตถึงการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินทีเกียวขอ้ง หรือถา้การเปิดเผยขอ้มูลดงักล่าวไม่เพียงพอ ความเห็น

ของขา้พเจา้จะเปลียนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้ขึนอยู่กบัหลกัฐานการสอบบญัชีทีไดรั้บจนถึงวนัทีในรายงาน

ของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อย่างไรก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้กองทรัสต์ตอ้งหยุด

การดาํเนินงานต่อเนือง 

- ประเมินการนาํเสนอ โครงสร้างและเนือหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยขอ้มูลว่างบการเงินแสดง

รายการและเหตุการณ์ในรูปแบบทีทาํให้มีการนาํเสนอขอ้มูลโดยถูกตอ้งตามทีควรหรือไม่ 

ขา้พเจา้ไดสื้อสารกบัผูจ้ดัการกองทรัสต์ในเรืองต่าง ๆ ทีสาํคญั ซึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามที

ไดว้างแผนไว ้ประเด็นทีมีนยัสําคญัทีพบจากการตรวจสอบ รวมถึงขอ้บกพร่องทีมีนยัสําคญัในระบบการควบคุมภายในหาก

ขา้พเจา้ไดพ้บในระหว่างการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดใ้ห้คาํรับรองแก่ผูจ้ดัการกองทรัสตว์่าขา้พเจา้ไดป้ฏิบตัิตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณทีเกียวขอ้งกบัความเป็น

อิสระและไดสื้อสารกบัผูจ้ดัการกองทรัสต์เ กียวกบัความสัมพนัธ์ทังหมดตลอดจนเรืองอืนซึงขา้พเจา้เชือว่ามีเหตุผลที

บุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระของขา้พเจา้และมาตรการทีขา้พเจา้ใชเ้พือป้องกนัไม่ให้ขา้พเจา้ขาดความ

เป็นอิสระ 

จากเรืองทีสือสารกบัผูจ้ดัการกองทรัสต์ ขา้พเจา้ไดพิ้จารณาเรืองต่างๆ ทีมีนยัสาํคญัทีสุดในการตรวจสอบงบการเงินใน

งวดปัจจุบนัและกาํหนดเป็นเรืองสาํคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเรืองเหล่านีในรายงานของผูส้อบบญัชีเวน้แต่กฎหมาย

หรือขอ้บงัคบัไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเกียวกบัเรืองดงักล่าว หรือในสถานการณ์ทียากทีจะเกิดขึน ขา้พเจา้พิจารณาว่าไมค่วร

สือสารเรืองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะว่าการกระทาํดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุผลว่าจะมีผลกระทบ

ในทางลบมากกว่าประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สียสาธารณะจากการสือสารดงักล่าว 

บริษทั เอส พี  ออดิท จาํกดั 

 

 

 

( นายเกียรติศกัดิ วานิชยห์านนท ์) 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขที 9922 

กรุงเทพมหานคร 

วนัที 21 กุมภาพนัธ์ 2567 
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(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 2566 2565

สินทรัพย์

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า

   อสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายติุธรรม 5 4,222,629,062.01   4,212,138,346.36   

เงินลงทุนในหลกัทรัพยที์แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทนุ 6, 15 136,224,079.38      129,875,671.81      

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 7 69,153,205.26        81,663,127.41        

ลูกหนี

จากการใหเ้ช่าและบริการ 8, 15 29,949,921.81        13,414,839.47        

จากดอกเบีย 94,689.23               25,296.67               

ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 5,766,328.57          3,945,216.56          

สินทรัพยอื์น 15 3,972,182.70          6,170,829.51          

รวมสินทรัพย์ 4,467,789,468.96   4,447,233,327.79   

หนีสิน

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 15 17,210,640.48        19,140,822.72        

ค่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหนา้ 8,363,001.75          8,984,828.28          

เงินมดัจาํรับจากผูเ้ช่า 100,064,812.76      97,334,890.86        

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 9 744,279,889.37      744,693,291.63      

หนีสินตามสัญญาเช่า 10 476,267,729.93      460,206,813.57      

หนีสินอืน 15 21,084,090.79        20,966,751.52        

รวมหนีสิน 1,367,270,165.08   1,351,327,398.58   

สินทรัพยสุ์ทธิ 3,100,519,303.88   3,095,905,929.21   

สินทรัพยสุ์ทธิ: 

ทุนทีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต์ 3,015,000,000.00   3,015,000,000.00   

กาํไรสะสม 11 85,519,303.88        80,905,929.21        

สินทรัพยสุ์ทธิ 3,100,519,303.88   3,095,905,929.21   

สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 10.2836                  10.2683                  

จาํนวนหน่วยทรัสตที์จาํหน่ายแลว้ทงัหมด ณ วนัสินปี (หน่วย) 301,500,000           301,500,000           

ณ วันที 31 ธันวาคม 2566

งบแสดงฐานะการเงนิ

ทรัสต์เพอืการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เคทีบเีอสที มิกซ์

            หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี
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การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใชก้ารจดักลุ่มตามประเภทของเงินลงทุน

ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ร้อยละของ

(บาท) (บาท) มูลค่าเงินลงทุน

เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์

โครงการริช แอสเซ็ท

ทตีงั: อาํเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ

สิทธิการเช่าทีดิน สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้และอาคารโรงงาน 685,500,000.00        

พร้อมสาํนกังาน จาํนวน 41 ยนิูต 

685,500,000.00        678,817,229.94        15.57                        

โครงการเอสที บางบ่อ

ทตีงั: อาํเภอบางบ่อ จงัหวดัสมุทรปราการ

สิทธิการเช่าทีดิน สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้และอาคารโรงงาน 558,000,000.00        

พร้อมสาํนกังาน จาํนวน 9 ยนิูต

558,000,000.00        554,476,545.86        12.72                        

โครงการเอสที บางปะอนิ

ทตีงั: อาํเภอบางปะอิน จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา

สิทธิการเช่าทีดิน สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้ จาํนวน 3 ยนิูต 699,000,000.00        

และห้องเยน็ จาํนวน 1 ยนิูต

699,000,000.00        722,000,000.00        16.56                        

โครงการซมัเมอร์ฮบั

ทตีงั: ถนนสุขมุวทิ เขตคลองเตย จงัหวดักรุงเทพมหานคร

สิทธิการเช่าช่วงทีดิน สิทธิการเช่าอาคารสาํนกังาน จาํนวน 1 อาคาร 416,970,000.00        

และสิทธิการเช่างานระบบสาธารณูปโภค

สินทรัพยสิ์ทธิการใชท้ีดิน 155,649,920.35        

เครืองตกแต่ง และอุปกรณ์ 649,698.04               

573,269,618.39        575,210,155.23        13.20                        

โครงการซมัเมอร์ฮิลล์

ทตีงั: ถนนสุขมุวทิ เขตคลองเตย จงัหวดักรุงเทพมหานคร

สิทธิการเช่าช่วงทีดิน สิทธิการเช่าอาคารศูนยก์ารคา้ประเภทคอมมูนิตีมอลล ์ 650,770,000.00        

จาํนวน 1 อาคาร และสิทธิการเช่างานระบบสาธารณูปโภค 

สินทรัพยสิ์ทธิการใชท้ีดิน 292,483,186.67        

เครืองตกแต่ง และอุปกรณ์ 464,149.87               

943,717,336.54        937,241,561.12        21.50                        

รวมเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 3,459,486,954.93     3,467,745,492.15     79.55                        

ทรัสต์เพือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เคทีบีเอสที มิกซ์

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน

ณ วันที 31 ธันวาคม 2566

ประเภทเงินลงทุน

                     หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี
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การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใชก้ารจดักลุ่มตามประเภทของเงินลงทุน

ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ร้อยละของ

(บาท) (บาท) มูลค่าเงินลงทุน

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

โครงการ Interlink Data Center 

ทตีงั: ซอย 01 กาญจนาภิเษก 5/5 เขตบางเขน จงัหวดักรุงเทพมหานคร

กรรมสิทธิในทดิีนและอาคาร ศูนยรั์บฝากขอ้มูล และงานระบบทีเกียวขอ้ง 675,000,000.00        

เครืองตกแต่ง และอุปกรณ์ 70,093,457.94          

รวมเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 745,093,457.94        754,883,569.86        17.32                        

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายติุธรรม 4,204,580,412.87     4,222,629,062.01     96.87                        

เงินต้น/ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ร้อยละของ

วันครบกําหนด (บาท) (บาท) มูลค่าเงินลงทุน

เงินลงทุนในหลักทรัพย์

เงินลงทุนในกองทุนรวม

กองทุนเปิด ดาโอ มนันี มาร์เก็ต

- ชนิดผูล้งทุนทวัไป 5,000,000.00            5,087,493.52            0.12                          

กองทุนเปิดเคเคพ ีตราสารหนีพลสั

- ชนิดผูล้งทุนทวัไป 30,000,000.00          30,610,642.46          0.70                          

เงินฝากประจาํ

ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน) 13 มี.ค. 2567 27,261,017.16          27,261,017.16          0.63                          

ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน) 9 มิ.ย. 2567 15,143,038.75          15,143,038.75          0.35                          

ธนาคารเกียรตินาคินภทัร จาํกดั (มหาชน) 3 ม.ค. 2567 13,083,057.31          13,083,057.31          0.30                          

ธนาคารเกียรตินาคินภทัร จาํกดั (มหาชน) 2 เม.ย. 2567 4,645,283.46            4,645,283.46            0.11                          

ใบรับฝากเงินประจาํ

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 4 ม.ค. 2567 10,078,140.83          10,078,140.83          0.23                          

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 22 ก.พ. 2567 10,079,356.57          10,079,356.57          0.23                          

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 28 มี.ค. 2567 20,236,049.32          20,236,049.32          0.46                          

รวมเงินลงทุนในเงินลงทุนในหลักทรัพย์ 135,525,943.40        136,224,079.38        3.13                          

รวมเงนิลงทุนทังสิน 4,340,106,356.27     4,358,853,141.39     100.00                      

ประเภทเงินลงทุน

ทรัสต์เพือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เคทีบีเอสที มิกซ์

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน

ณ วันที 31 ธันวาคม 2566

ประเภทเงินลงทุน

                     หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี
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การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใชก้ารจดักลุ่มตามประเภทของเงินลงทุน

ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ร้อยละของ

(บาท) (บาท) มูลค่าเงินลงทุน

เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์

โครงการริช แอสเซ็ท

ทตีงั: อาํเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ

สิทธิการเช่าทีดิน สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้และอาคารโรงงาน 685,500,000.00        

พร้อมสาํนกังาน จาํนวน 41 ยนิูต 

685,500,000.00        653,948,166.58        15.06                        

โครงการเอสที บางบ่อ

ทตีงั: อาํเภอบางบ่อ จงัหวดัสมุทรปราการ

สิทธิการเช่าทีดิน สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้และอาคารโรงงาน 558,000,000.00        

พร้อมสาํนกังาน จาํนวน 9 ยนิูต

558,000,000.00        558,000,000.00        12.85                        

โครงการเอสที บางปะอนิ

ทตีงั: อาํเภอบางปะอิน จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา

สิทธิการเช่าทีดิน สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้ จาํนวน 3 ยนิูต 699,000,000.00        

และห้องเยน็ จาํนวน 1 ยนิูต

699,000,000.00        717,812,934.10        16.53                        

โครงการซมัเมอร์ฮบั

ทตีงั: ถนนสุขมุวทิ เขตคลองเตย จงัหวดักรุงเทพมหานคร

สิทธิการเช่าช่วงทีดิน สิทธิการเช่าอาคารสาํนกังาน จาํนวน 1 อาคาร 416,970,000.00        

และสิทธิการเช่างานระบบสาธารณูปโภค

สินทรัพยสิ์ทธิการใชท้ีดิน 155,649,920.35        

เครืองตกแต่ง และอุปกรณ์ 28,037.38                 

572,647,957.73        595,582,467.41        13.72                        

โครงการซมัเมอร์ฮิลล์

ทตีงั: ถนนสุขมุวทิ เขตคลองเตย จงัหวดักรุงเทพมหานคร

สิทธิการเช่าช่วงทีดิน สิทธิการเช่าอาคารศูนยก์ารคา้ประเภทคอมมูนิตีมอลล ์ 650,770,000.00        

จาํนวน 1 อาคาร และสิทธิการเช่างานระบบสาธารณูปโภค 

สินทรัพยสิ์ทธิการใชท้ีดิน 292,483,186.67        

เครืองตกแต่ง และอุปกรณ์ 214,953.27               

943,468,139.94        927,606,113.70        21.36                        

รวมเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 3,458,616,097.67     3,452,949,681.79     79.52                        

ประเภทเงินลงทุน

ทรัสต์เพือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เคทีบีเอสที มิกซ์

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน

ณ วันที 31 ธันวาคม 2565

                     หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี



9

การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใชก้ารจดักลุ่มตามประเภทของเงินลงทุน

ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ร้อยละของ

(บาท) (บาท) มูลค่าเงินลงทุน

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

โครงการ Interlink Data Center 

ทตีงั: ซอย 01 กาญจนาภิเษก 5/5 เขตบางเขน จงัหวดักรุงเทพมหานคร

กรรมสิทธิในทดิีนและอาคาร ศูนยรั์บฝากขอ้มูล และงานระบบทีเกียวขอ้ง 675,000,000.00        

เครืองตกแต่ง และอุปกรณ์ 70,093,457.94          

รวมเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 745,093,457.94        759,188,664.57        17.48                        

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายติุธรรม 4,203,709,555.61     4,212,138,346.36     97.00                        

เงินต้น/ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ร้อยละของ

วันครบกําหนด (บาท) (บาท) มูลค่าเงินลงทุน

เงินลงทุนในหลักทรัพย์

เงินลงทุนในกองทุนรวม

กองทุนเปิด ดาโอ มนันี มาร์เก็ต

- ชนิดผูล้งทุนทวัไป 5,000,000.00            5,017,273.61            0.12                          

กองทุนเปิดเคเคพ ีตราสารหนีพลสั

- ชนิดผูล้งทุนทวัไป 30,000,000.00          30,055,485.00          0.69                          

เงินฝากประจาํ

ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน) 13 มี.ค. 2566 27,067,563.31          27,067,563.31          0.62                          

ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน) 9 มิ.ย. 2566 15,045,033.75          15,045,033.75          0.35                          

ธนาคารเกียรตินาคินภทัร จาํกดั (มหาชน) 30 มี.ค. 2566 17,654,404.60          17,654,404.60          0.41                          

ธนาคาร ซีไอเอม็บี ไทย จาํกดั (มหาชน) 3 ม.ค. 2566 5,010,142.12            5,010,142.12            0.12                          

ใบรับฝากเงินประจาํ

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 28 ม.ค. 2566 10,008,317.37          10,008,317.37          0.23                          

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 28 มี.ค. 2566 20,017,452.05          20,017,452.05          0.46                          

รวมเงินลงทุนในเงินลงทุนในหลักทรัพย์ 129,802,913.20        129,875,671.81        3.00                          

รวมเงนิลงทุนทังสิน 4,333,512,468.81     4,342,014,018.17     100.00                      

ประเภทเงินลงทุน

ทรัสต์เพือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เคทีบีเอสที มิกซ์

ณ วันที 31 ธันวาคม 2565

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน

ประเภทเงินลงทุน

                     หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี
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(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 2566 2565

รายได้

รายไดค้่าเช่าและบริการ 363,240,061.47       336,794,474.35       

รายไดช้ดเชยตามสัญญาตกลงกระทาํการ 15 2,673,815.13           19,591,011.77         

รายไดด้อกเบีย 1,311,005.49           541,673.71              

รายไดอื้น 1,124,142.52           258,540.32              

รวมรายได้ 368,349,024.61       357,185,700.15       

ค่าใชจ่้าย

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ 12, 15 20,922,203.92         12,811,958.08         

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 12, 15 10,464,874.53         9,943,860.06           

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 12 943,941.10              954,786.05              

ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย์ 13, 15 21,202,296.32         19,169,948.02         

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 600,000.00              600,000.00              

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินโครงการ 14 41,827,422.23         30,182,818.69         

ค่าใชจ่้ายอืน 2,535,157.85           2,918,659.98           

ตน้ทุนทางการเงิน 63,893,015.94         47,274,183.08         

รวมค่าใชจ่้าย 162,388,911.89       123,856,213.96       

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 205,960,112.72       233,329,486.19       

รายการกาํไรสุทธิจากเงินลงทุน

รายการกาํไรทีเกิดขึนจากเงินลงทุน 10,245,235.76         8,501,549.36           

รวมรายการกาํไรสุทธิจากเงินลงทุน 10,245,235.76         8,501,549.36           

การเพิมขึนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 216,205,348.48       241,831,035.55       

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ

สําหรับปีสินสุดวันท ี31 ธันวาคม 2566

ทรัสต์เพอืการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เคทีบเีอสที มิกซ์

            หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี               
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(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 2566 2565

การเพิมขึนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงานในระหวา่งปี

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 205,960,112.72       233,329,486.19       

รายการกาํไรสุทธิจากเงินลงทุน 10,245,235.76         8,501,549.36           

การเพิมขึนของสินทรัพยสุ์ทธิในระหวา่งปี 216,205,348.48       241,831,035.55       

การจ่ายผลประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ 16 (211,591,973.81)     (193,097,022.32)     

การเพิมขึนของสินทรัพยสุ์ทธิในระหวา่งปี 4,613,374.67           48,734,013.23         

สินทรัพยสุ์ทธิตน้ปี 3,095,905,929.21    3,047,171,915.98    

สินทรัพยสุ์ทธิปลายปี 3,100,519,303.88    3,095,905,929.21    

(หน่วย : หน่วย)

การเปลียนแปลงของจาํนวนหน่วยทรัสต์

(มูลค่าหน่วยละ 10.00 บาท)

หน่วยทรัสต ์ณ ตน้ปี 301,500,000.00       301,500,000.00       

หน่วยทรัสต ์ณ วนัปลายปี 301,500,000.00       301,500,000.00       

ทรัสต์เพอืการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เคทีบเีอสที มิกซ์

งบแสดงการเปลยีนแปลงสินทรัพย์สุทธิ

สําหรับปีสินสุดวันท ี31 ธันวาคม 2566

            หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี               
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(หน่วย : บาท)

2566 2565

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

การเพิมขึนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 216,205,348.48       241,831,035.55       

ปรับกระทบการเพิมขึนสุทธิในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน

   ใหเ้ป็นเงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมดาํเนินงาน

การซือเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ (870,857.26)            (745,093,457.94)     

การซือเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ (10,733,172.32)       (87,735,349.89)       

การขายเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ 5,010,142.12           81,998,436.69         

การเพิมขึนในลูกหนีรายไดค้่าเช่าและบริการ (16,535,082.34)       (8,201,560.79)         

การ(เพิมขึน)ลดลงในลูกหนีจากดอกเบีย (69,392.56)              11,268.43                

การเพิมขึนในค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ (1,821,112.01)         (3,221,968.53)         

การ(เพิมขึน)ลดลงในสินทรัพยอื์น 2,198,646.81           (773,114.16)            

การเพิมขึน(ลดลง)ในค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย (2,112,167.09)         9,179,824.05           

การเพิมขึน(ลดลง)ในค่าเช่ารับล่วงหนา้ (621,826.53)            3,372,714.26           

การเพิมขึนในเงินมดัจาํรับจากผูเ้ช่า 2,729,921.90           16,423,400.21         

การเพิมขึน(ลดลง)ในหนีสินอืน 117,339.27              (5,226,733.48)         

รายการกาํไรสุทธิจากเงินลงทุน (10,245,235.76)       (8,501,549.36)         

ตน้ทุนทางการเงิน 63,893,015.94         47,274,183.08         

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมดาํเนินงาน 247,145,568.65       (458,662,871.88)     

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาว -                          750,000,000.00       

ชาํระค่าธรรมเนียมการใหสิ้นเชือ -                          (5,625,000.00)         

จ่ายชาํระเงินกูย้มืระยะยาว (825,000.00)            -                          

จ่ายชาํระหนีสินตามสัญญาเช่า (8,738,700.00)         (15,556,182.07)       

การจ่ายผลประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ (211,591,973.81)     (193,097,022.32)     

จ่ายชาํระดอกเบีย (38,499,816.99)       (22,819,910.62)       

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน (259,655,490.80)     512,901,884.99       

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพิมขึน(ลดลง)สุทธิ (12,509,922.15)       54,239,013.11         

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัตน้ปี 81,663,127.41         27,424,114.30         

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัปลายปี 69,153,205.26         81,663,127.41         

สําหรับปีสินสุดวันท ี31 ธันวาคม 2566

ทรัสต์เพอืการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เคทีบเีอสที มิกซ์

งบกระแสเงนิสด

            หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี               
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ทรัสต์เพือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย์ เคทีบีเอสที มิกซ์ 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

สําหรับปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม 2566 

 

 

1. ลกัษณะของทรัสตเ์พอืการลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เคทีบีเอสที มิกซ์ 

ทรัสต์เพือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เคทีบีเอสที มิกซ์ (“กองทรัสต์”) เป็นกองทรัสต์

ตามพระราชบญัญตัิ ทรัสตเ์พอืธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 (“พ.ร.บ. ทรัสต์”) ทีก่อตงัขึนตามสญัญาก่อตงัทรัสต์ลงวนัที 

2 พฤศจิกายน 2564 เป็นกองทรสัต์ประเภทไม่รับซือคืนหน่วยทรสัตแ์ละไม่มีกาํหนดอายขุองกองทรัสต ์กองทรัสตมี์เงินทุน

จาํนวน 3,015 ลา้นบาท (แบ่งเป็น 301.50 ลา้นหน่วยทรัสต ์มูลค่าหน่วยละ 10 บาท) 

กองทรัสตไ์ดจ้ดัตงัขึนโดยมีวตัถุประสงคเ์พือระดมทนุจากนกัลงทุน และนาํเงินทีไดจ้ากการเสนอขายหน่วยทรัสต์และเงิน

ทีไดรั้บจากการกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน (หากมี) ไปลงทุนในทรัพยสิ์นหลกั และนาํทรัพยสิ์นดงักล่าวไปจดัหาผลประโยชน์ 

โดยการให้เช่า การให้เช่าพืนทีทีมีการเรียกเก็บค่าเช่าหรือค่าตอบแทน และ/หรือ การให้บริการทีเกียวเนืองกบัการให้เช่า

หรือให้ใชพื้นที รวมทงัดาํเนินการอืนใดทีเกียวขอ้ง และจาํเป็นเพือประโยชน์ของอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว เพือก่อให้เกิด

รายไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรัสตแ์ละผูถื้อหน่วยทรัพย ์

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยไดรั้บหน่วยทรัสต์ของกองทรัสตเ์ป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยฯ์ และให้

เริมซือขายในตลาดหลกัทรัพยฯ์ไดต้งัแต่วนัที 15 พฤศจิกายน 2564 เป็นตน้ไป 

บริษทั ดาโอ รีท แมเนจเมนท์ (ประเทศไทย) จาํกดั (“ผูจ้ดัการกองทรัสต์”) ทาํหน้าทีเป็นผูจ้ดัการกองทรัสต ์โดยมีบริษทั

หลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน กสิกรไทย จาํกดั ทาํหน้าทีเป็นทรัสตี บริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จาํกดั ทาํ

หน้าทีเป็นนายทะเบียนหน่วยทรัสต์ และบริษทั ริช แอสเซ็ท เซ็นเตอร์ จาํกัด ทาํหน้าทีเป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์

โครงการริช แอสเซ็ท และบริษทั เอสที พร็อพเพอร์ตี แอนด์ โลจิสติกส์ จํากัด ทาํหน้าทีเป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์

โครงการเอสที บางบ่อ โครงการเอสที บางปะอิน โครงการซมัเมอร์ฮบั และโครงการซมัเมอร์ฮิลล์ 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 กลุ่มบริษทั เอสทีพี แอนด ์ไอ จาํกดั (มหาชน) เป็นผูถื้อหน่วยทรัสตร์ายใหญ่ของกองทรัสต ์โดย

ถือหน่วยทรัสตใ์นกองทรัสต ์ร้อยละ 29.27 (วนัที 31 ธนัวาคม 2565: ร้อยละ 29.27) 
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2. นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

กองทรัสตมี์นโยบายจ่ายประโยชน์ตอบแทนดงันี  

2.1 ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้ผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ม่นอ้ยกว่าร้อยละ 90 ของกาํไรสุทธิทีปรับปรุงแลว้

ของรอบปีบญัชี โดยประโยชน์ตอบแทนทีจะจ่ายให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์นนัแบ่งเป็นประโยชน์ตอบแทนสําหรับรอบ

ปีบัญชี และประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (หากมี) ทังนี ผูจ้ ัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่

ผูถื้อหน่วยทรัสต์ไม่เกิน 4 ครังต่อรอบปีบญัชี เวน้แต่กรณีทีกองทรัสตมี์การเพิมทุน  

กาํไรสุทธิทีปรับปรุงแลว้ขา้งตน้ ให้หมายถึง กาํไรสุทธิทีอา้งอิงสถานะเงินสดของกองทรัสตฯ์ซึงไดร้วมการชาํระคืน

เงินตน้ตามทีระบุในสัญญาเงินกู ้(ถา้มี) แลว้ 

2.2 ในกรณีทีกองทรัสตมี์กาํไรสะสมในรอบระยะเวลาบญัชีใด ผูจ้ดัการกองทรัสตอ์าจจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้ผูถื้อ

หน่วยทรสัตจ์ากกาํไรสะสมดงักล่าวดว้ยก็ได ้

2.3 ในกรณีทีกองทรัสตย์งัมียอดขาดทุนสะสมอยู ่ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ 

2.4 ในกรณีทีกองทรัสตมี์สภาพคล่องส่วนเกิน ผูจ้ดัการกองทรัสตอ์าจจ่ายคืนสภาพคล่องส่วนเกินให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุน

ดว้ยการลดทุน 

ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล หากประโยชน์ตอบแทนทีจะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต ์ระหว่างรอบ

ไตรมาสใดมีมูลค่าตาํกว่าหรือเท่ากบั 0.10 บาท ผูจ้ ัดการกองทรัสต์สงวนสิทธิทีจะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในครังนนั 

และให้สะสมประโยชน์ตอบแทนดงักล่าวเพือนาํไปจ่ายรวมกบัประโยชน์ตอบแทนทีจะให้มีการจ่ายในงวดถดัไป 

3. เกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงิน 

งบการเงินนีจดัทาํขึนตามแนวปฏิบติัทางบญัชีสําหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์

กองทุนรวมโครงสร้างพืนฐานและทรัสต์เพือการลงทุนในโครงสร้างพืนฐาน ทีสมาคมบริษทัจดัการลงทุนกาํหนดโดย

ไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(“แนวปฏิบติัทางบญัชี”) ส่วนเรือง

ทีแนวปฏิบตัิทางบญัชีฉบบันีไม่ไดก้าํหนดไว ้กองทรสัตป์ฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินทีออกโดยสภาวิชาชีพ

บญัชีทีมีผลบงัคบัใชใ้นรอบระยะเวลาบญัชีนนั 

งบการเงินฉบบัภาษาองักฤษจดัทาํขึนจากงบการเงินตามกฎหมายทีเป็นภาษาไทย ในกรณีทีมีความหมายขดัแยง้กนัหรือมี

ความแตกต่างในการตีความระหว่างสองภาษา ให้ใชง้บการเงินตามกฎหมายฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั 
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4. สรุปนโยบายการบญัชีทีสาํคญั 

4.1 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ 

กองทรัสต์จะรับรู้รายการเมือเริมแรกของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ดว้ยราคาทุน 

ซึงรวมถึงรายจ่ายโดยตรงใดๆ ทีเกียวกบัการจดัหาสินทรัพยข์องเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์จะตอ้งวดัมูลค่าภายหลงัดว้ยมูลค่ายติุธรรม 

กาํไรหรือขาดทุนจากการเปลียนแปลงในมูลค่ายตุิธรรมในภายหลงัของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย ์ในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

กองทรัสตจ์ะกาํหนดราคายติุธรรมของเงินลงทนุดงักล่าว ณ วนัทีในงบการเงินโดยใชร้าคาประเมินจากผูป้ระเมินราคา

อิสระทีไดรั้บความเห็นชอบจากสมาคมนกัประเมินราคาอิสระไทยและสมาคมผูป้ระเมินค่าทรัพยสิ์นแห่งประเทศไทย 

(ตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย์ว่าดว้ยการให้ความเห็นชอบบริษทั

ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นและผูป้ระเมินหลกั เพือวตัถุประสงคส์าธารณะ) ซึงการประเมินราคาจะทาํเมือสถานการณ์

ทางเศรษฐกิจเปลียนแปลง โดยกองทรัสต์จะจัดให้มีการประเมินค่าอย่างน้อยทุก 2 ปีนับจากวนัถดัจากวนัทีได้

อสังหาริมทรัพยน์นัมาหรือวนัทีประเมินล่าสุด และสอบทานการประเมินค่าทุก 1 ปี นบัแต่วนัทีมีการประเมินราคา

ครังล่าสุด 

กองทรัสต์ตัดรายการเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เมือจําหน่ายหรือเลิกใช้

อสังหาริมทรัพยจ์ากการลงทุนอยา่งถาวร และคาดว่าจะไม่ไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการจาํหน่ายอีก 

ณ วนัทีตดัรายการเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์กองทรัสต์ตอ้งรับรู้ผลต่างระหว่าง

มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละจาํนวนเงินทีไดรั้บสุทธิจากการจาํหน่ายเงินในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จในปีทีเลิกใช้

หรือจาํหน่ายสินทรัพยน์นั 

4.2 เครืองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินและหนีสินทางการเงิน 

การรับรู้รายการและการวัดมูลค่าเมือเริมแรก 

กองทรัสต์รับรู้รายการเมือเริมแรกของสินทรพัยแ์ละหนีสินทางการเงินจะรับรู้ในวนัทีมีการตกลงกนั (Trade date) คือ

วนัทีกองทรัสตม์ีขอ้ผกูมดัทีจะซือหรือขายเงินลงทุน  

กองทรัสต์จะรับรู้สินทรัพยแ์ละหนีสินทางการเงินทีแสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมเริมดว้ยมูลค่ายตุิธรรม โดยตน้ทุนในการ

ทาํรายการซึงเกียวขอ้งโดยตรงกบัการไดม้าของสินทรัพยแ์ละหนีสินทางการเงินทีแสดงดว้ยมูลค่ายุติธรรมจะรับรู้ใน

เป็นค่าใชจ้่ายทนัทีเมือเกิดขึน 
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การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าในภายหลัง 

สินทรัพยท์างการเงินทงัหมดจะจดัประเภทเป็นสินทรัพยท์างการเงินทีวดัมลูค่าภายหลงัดว้ยมลูค่ายติุธรรม  

หนีสินทางการเงินทงัหมดจะจดัประเภทเป็นหนีสินทางการเงินทีวดัมูลค่าภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย ยกเวน้

หนีสินอนุพนัธ์จะตอ้งวดัมูลค่าภายหลงัดว้ยมูลค่ายติุธรรม 

กาํไรหรือขาดทุนจากการเปลียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมในภายหลงัของสินทรัพยท์างการเงินหรือหนีสินทางการเงินที

วดัมูลค่าภายหลงัดว้ยมูลค่ายติุธรรมจะรับรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

การตัดรายการ 

กองทรัสต์ตดัรายการสินทรัพยท์างการเงิน เฉพาะเมือสิทธิตามสัญญาทีจะไดรั้บกระแสเงินสดจากสินทรัพยท์าง

การเงินหมดอายุ หรือเมือโอนสินทรัพยท์างการเงินและโอนความเสียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของเกือบ

ทงัหมดของสินทรัพยใ์ห้กิจการอนื  

ณ วนัทีตดัรายการสินทรัพยท์างการเงิน กองทรัสต์ตอ้งรับรู้ผลต่างระหว่างมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละผลรวม

ของสิงตอบแทนทีคาดวา่จะไดรั้บและคา้งรับในในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

กองทรัสต์ตดัรายการหนีสินทางการเงิน เมือภาระผูกพนัทีระบุไวใ้นสัญญาไดม้ีการปฏิบติัตามแลว้ ไดมี้การยกเลิก 

หรือสินสุด 

ณ วนัทีตดัรายการหนีสินทางการเงิน กองทรัสต์ตอ้งรับรู้ผลแตกต่างระหว่างมูลค่าตามบญัชีของหนีสินทางการเงินที

ตดัรายการและสิงตอบแทนทีจ่ายและคา้งจ่ายรับรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

4.3 ลูกหนีจากการให้เช่าและค่าบริการ 

ลูกหนีจากการให้เช่าและค่าบริการแสดงในราคาตามใบแจง้หนีหักค่าเผอืผลขาดทุนดา้นเครดิตทีคาดวา่จะเกิดขึน 

กองทรัสต์ใชวิ้ธีการอย่างง่ายในการพิจารณาค่าเผือผลขาดทุนดา้นเครดิตทีคาดว่าจะเกิดขึนตลอดอายุสําหรับลูกหนี

จากการให้เช่าและค่าบริการ 

4.4 สัญญาเช่า 

ณ วนัเริมตน้ของสัญญา กองทรัสตจ์ะประเมินว่าสัญญาเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่าหรือไม่ 

ในฐานะผู้ เช่า 

การรับรู้รายการและการวัดมูลค่าเมือเริมแรก 

กองทรัสต์รับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหนีสินตามสัญญาเช่า ณ วนัทีสัญญาเช่าเริมมีผล ยกเวน้สัญญาเช่าซึงสินทรัพย์

มีมูลค่าตาํหรือสัญญาเช่าระยะสันจะรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า 
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สินทรัพยสิ์ทธิการใชว้ดัมูลค่าเริมแรกดว้ยดว้ยราคาทุนและจดัประเภทเป็นเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์

ราคาทุนของสินทรัพยสิ์ทธิการใชป้ระกอบดว้ยจาํนวนเงินทีรับรู้เมือเริมแรกของหนีสินตามสัญญาเช่าปรับปรุงดว้ย

จาํนวนเงินทีจ่ายชาํระตามสัญญาเช่า ณ วนัทีสัญญาเช่าเริมมีผลหรือก่อนวนัทีสัญญาเริมมีผลรวมกบัตน้ทุนทางตรง

เริมแรกและประมาณการตน้ทุนในการปรับสภาพสินทรพัย ์ 

หนีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าเมือเริมแรกดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของค่าเช่าทียงัไม่ไดจ้่ายชาํระ ณ วนัทีสัญญาเช่าเริมมีผล 

คิดลดดว้ยอตัราดอกเบียตามนยัของสัญญาเช่า หรืออตัราดอกเบียเงินกูยื้มส่วนเพิมของกองทรัสต์  

การวัดมูลค่าในภายหลัง 

หลงัจากวนัทีสัญญาเช่าเริมมีผล กองทรัสตว์ดัมลูค่าสินทรัพยสิ์ทธิการใชโ้ดยใชวิ้ธีมูลค่ายตุิธรรม  

หลงัจากวนัทีสัญญาเช่าเริมมีผล หนีสินตามสัญญาเช่าจะถูกวดัมูลค่าใหม่เมือมีการเปลียนแปลงอายุสัญญาเช่า การ

เปลียนแปลงค่าเช่า การเปลียนแปลงประมาณการจาํนวนเงินทีคาดว่าตอ้งจ่ายภายใตก้ารรับประกนัมูลค่าคงเหลือ หรือ

การเปลียนแปลงการประเมินการใช้สิทธิเลือกซือ สิทธิเลือกในการขยายอายุสัญญาเช่าหรือสิทธิเลือกในการยกเลิก

สัญญาเช่า เมือมีการวดัมูลค่าหนีสินตามสัญญาเช่าใหม่ จะปรับปรุงกบัมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้หรือ

รับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน หากมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยสิ์ทธิการใชไ้ดถู้กลดมูลค่าลงจนเป็นศูนยแ์ลว้  

ในฐานะผู้ให้เช่า 

สัญญาเช่าสินทรัพยท์ีความเสียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไม่ได้โอนไปให้กบัผูเ้ช่าถือเป็น

สัญญาเช่าดาํเนินงาน เงินทีกองทรัสตใ์นฐานะผูใ้ห้เช่าไดรั้บภายใตส้ัญญาเช่าดาํเนินงานจะบนัทึกในงบกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จโดยใชว้ิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 

4.5 เงินกูย้ืม 

เงินกูยื้มรับรู้เมือเริมแรกดว้ยมูลค่ายุติธรรมของสิงตอบแทนทีไดรั้บหกัดว้ยตน้ทุนการจดัทาํรายการทีเกิดขึน เงินกูยื้ม

วดัมูลค่าในเวลาต่อมาดว้ยวธีิราคาทุนตดัจาํหน่ายตามอตัราดอกเบียทีแทจ้ริง 

4.6 การรับรู้รายไดแ้ละค่าใชจ้่าย 

รายไดค้่าเช่าและค่าบริการจะรับรู้เป็นรายตามวิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญา  

รายไดช้ดเชยตามสัญญาตกลงกระทาํการจะรับรู้รายไดต้ลอดระยะเวลาของสัญญา 

รายไดด้อกเบียรับรับรู้เป็นรายไดต้ามเกณฑค์งคา้งโดยคาํนึงถึงอตัราผลตอบแทนทีแทจ้ริง  

ค่าใชจ่้ายรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง  
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4.7 รายการธุรกิจกบับุคคลหรือกิจการทีเกียวขอ้งกนั 

บุคคลหรือกิจการทีเกียวขอ้งกนักบักองทรัสต ์หมายถึง บุคคลหรือกิจการทีลงทุนในส่วนไดเ้สียของกองทรัสตต์งัแต่

ร้อยละ 10 ของส่วนไดเ้สียทงัหมดทีมีสิทธิออกเสียงไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรือฝ่ายบริหาร ซึงประกอบดว้ย 

บุคคลทีรับผิดชอบในการจัดการกองทรัสต์ หรือมีหน้าทีกาํหนดนโยบายหรือตัดสินใจเพือให้กองทรัสต์บรรลุ

วตัถุประสงคท์ีวางไว ้ 

นอกจากนี บุคคลหรือกิจการทีเกียวข้องกันยงัหมายรวมถึงบุคคลหรือกิจการทีมีอาํนาจควบคุมกองทรัสต์หรืออยู่

ภายใตอ้าํนาจควบคุมของกองทรัสต์ หรือมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสําคญัของกองทรัสต์หรืออยู่ภายใตอิ้ทธิพลอย่าง

เป็นสาระสาํคญัของกองทรัสต ์

4.8 การใชดุ้ลยพนิิจและประมาณการทางบญัชี 

ในการจดัทาํงบการเงินให้เป็นไปตามแนวปฏิบติัทางบญัชี ผูจ้ดัการกองทรัสต์ตอ้งใชดุ้ลยพินิจและประมาณการทาง

บญัชี ซึงมีผลกระทบต่อจาํนวนเงินทีเกียวขอ้งกบัสินทรัพย ์หนีสิน รายได ้ค่าใช้จ่าย และการเปิดเผยขอ้มูลเกียวกบั

สินทรัพยแ์ละหนีสินทีอาจเกิดขึน ซึงผลทีเกิดขึนจริงอาจแตกต่างไปจากจาํนวนทีประมาณไว ้ 

4.9 การจ่ายประโยชนต์อบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ 

กองทรัสต์จะบนัทึกลดกาํไรสะสม ณ วนัทีมีการประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

5. เงินลงทุนในอสังหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายตุิธรรม 

รายการเคลือนไหวของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายุติธรรม สําหรับปีสินสุด

วนัที 31 ธนัวาคม 2565 และ 2565 มีดงัต่อไปนี 

   (หน่วย : บาท) 

 2566  2565 

ยอดคงเหลือตน้ปี 4,212,138,346.36  3,458,616,097.67 

บวก ลงทุนในระหว่างปี 870,857.26  745,093,457.94 

บวก กาํไรสุทธิจากการประเมินราคาระหว่างปี 10,029,142.74  6,423,551.41 

บวก กาํไรสุทธิจากปรับมูลค่าสินทรัพยสิ์ทธิการใชร้ะหว่างปี 13,341,540.34  7,506,159.57 

หกั รายไดค้า้งรับภายใตส้ัญญาเช่าดาํเนินงานระหว่างปี (13,750,824.69)  (5,500,920.23) 

ยอดคงเหลือปลายปี 4,222,629,062.01  4,212,138,346.36 
   

มูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยป์ระเมินราคาโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดย

วิธีพิจารณาจากรายได ้ตามรายงานของผูป้ระเมินราคาอิสระทีประเมินเมือวนัที 30 กรกฎาคม 2566 
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ทงันี กองทรัสต์นาํอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท์งัหมด ไปเป็นหลกัประกนัสัญญาเงินกูย้ืมกบัสถาบนั

การเงิน   

จาํนวนเงินทีเกียวขอ้งกับเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยที์ไดรั้บรู้ในกําไรหรือขาดทุน 

สาํหรับปีสินสุดวนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 มีดงัต่อไปนี 

   (หน่วย : บาท) 

 2566  2565 

รายไดค้่าเช่าและบริการ 363,240,061.47  336,794,474.35 

ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงานโดยตรงซึงก่อให้เกิดรายไดค้่าเช่าระหว่างปี 41,827,422.23  30,182,818.69 

ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 จาํนวนเงินทีจะไดรั้บในอนาคตตามระยะเวลาครบกาํหนดชาํระของสัญญาให้เช่า

ดาํเนินงานโดยไม่คิดลด ดงันี 

   (หน่วย : ลา้นบาท) 

 2566  2565 

ปีที 1 294.05  303.15 

ปีที 2 211.81  246.39 

ปีที 3 146.41  161.73 

ปีที 4 129.53  128.72 

ปีที 5 112.50  129.53 

หลงัจากปีที 5 1,653.19  1,765.47 

รวม 2,547.49  2,734.99 
    



รายละเอียดการลงทุนโดยสรุปดงัต่อไปนี 

โครงการ 

ประเภท 

ทรัพยสิ์น 

เนือทีดิน 

(ไร่-งาน- 

ตารางวา) 

พนืทีเช่า 

อาคารให้เช่า  

(ตารางเมตร) รูปแบบการลงทุน 

ระยะเวลาการ 

ลงทุนสินสุด 

ระยะเวลาการ 

ให้เช่าสินสุด 

เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์      

โครงการริช แอสเซ็ท คลงัสินคา้/โรงงาน 30-1-35.4 40,398.67 สิทธิการเช่าทีดิน และอาคาร 7 พฤศจิกายน 2594 - 

โครงการเอสที บางบ่อ คลงัสินคา้/โรงงาน 41-1-94.3 37,656.00 สิทธิการเช่าทีดิน และอาคาร 7 พฤศจิกายน 2594 - 

โครงการเอสที บางปะอนิ คลงัสินคา้ 40-3-9 43,578.00 สิทธิการเช่าทีดิน และอาคาร 7 พฤศจิกายน 2594 - 

โครงการซมัเมอร์ฮบั สาํนกังาน 1-1-31 5,147.36 สิทธิการเช่าช่วงทีดิน สิทธิการเช่า

อาคาร และกรรมสิทธิในอปุกรณ์ต่างๆ 

และมีคาํมนัในการต่ออายสัุญญา 

7 พฤศจิกายน 2594 - 

โครงการซมัเมอร์ฮิลล ์ คอมมูนิตีมอลล ์ 2-1-98 5,138.45 สิทธิการเช่าช่วงทีดิน สิทธิการเช่าอาคาร 

และกรรมสิทธิในอปุกรณ์ต่างๆ  และมี

คาํมนัในการต่ออายสัุญญา 

7 พฤศจิกายน 2594 - 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์     

โครงการ Interlink Data Center ศูนยรั์บฝากขอ้มูล 1-0-30.2 2,004.00 กรรมสิทธิในทีดิน และอาคาร และ

กรรมสิทธิในสังหาริมทรัพยแ์ละ อุปกรณ์

ต่างๆ ทีเกียวเนือง 

- 29 มีนาคม 2595 
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6. เงินลงทุนในหลกัทรัพยท์ีแสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน 

รายการเคลือนไหวของเงินลงทุนทีแสดงมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน สําหรับปีสินสุดวนัที 31 ธันวาคม 2566      

และ 2565 มีดงัต่อไปนี 

   (หน่วย : บาท) 

 2566  2565 

ยอดคงเหลือตน้ปี 129,875,671.81  124,066,000.00 

บวก ซือ 10,733,172.32  87,735,349.89 

หกั จาํหน่าย (5,010,142.12)  (81,998,436.69) 

บวก กาํไรจากการเปลียนแปลงในมลูค่ายติุธรรมของเงินลงทุน 625,377.37  72,758.61 

ยอดคงเหลือปลายปี 136,224,079.38  129,875,671.81 
   

7. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 กองทรัสตมี์เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ประกอบดว้ย 

 

  

 เงินตน้ (บาท) อตัราดอกเบีย (ร้อยละต่อปี) 

ธนาคาร 2566  2565 2566 2565 

ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน)      

ประเภทออมทรัพย ์ 20,070,030.87  26,389,746.78 0.50 0.20 

ประเภทกระแสรายวนั 2,329,686.45  3,159,889.42 - - 

ธนาคารเกียรตินาคนิภทัร จาํกดั (มหาชน)      

ประเภทออมทรัพย ์ 9,662,793.09  1,449,357.72 0.10 0.10 

ธนาคาร ซีไอเอม็บี ไทย จาํกดั (มหาชน)      

ประเภทออมทรัพย ์ 16,998,749.65  50,664,133.49 1.40 0.40 

ธนาคารยโูอบี จาํกดั (มหาชน)      

ประเภทออมทรัพย ์ 20,091,945.20  - 1.10 - 

      รวม 69,153,205.26  81,663,127.41   
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8. ลูกหนีจากการให้เช่าและบริการ 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 กองทรัสตมี์ลูกหนีจากการให้เช่าและบริการ มีรายละเอียดดงันี 

   (หน่วย : บาท) 

 2566  2565 

ภายในกาํหนดระยะเวลาการรับชาํระหนี 1,111,679.37  1,361,004.99 

เกินกาํหนดระยะเวลาการรับชาํระหนี    

นอ้ยกว่า 3 เดือน 4,580,870.54  632,462.90 

3 - 6 เดือน -  - 

มากกว่า 6 - 12 เดือน -  - 

มากกว่า 12 เดือน -  - 

รวม 5,692,549.91  1,993,467.89 

บวก รายไดค้า้งรับภายใตส้ัญญาเช่าดาํเนินงาน 24,257,371.90  11,421,371.58 

รวมทงัสิน 29,949,921.81  13,414,839.47 
    

9. เงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 เงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน มีรายละเอียดดงันี 

   (หน่วย : บาท) 

 2566  2565 

เงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน 749,175,000.00  750,000,000.00 

หกั ค่าธรรมเนียมเงินกูยื้มจากสถาบนัการเงินรอตดัจ่าย (4,895,110.63)  (5,306,708.37) 

เงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน - สุทธิ 744,279,889.37  744,693,291.63 
   

  



  23 

 

 

รายการเคลือนไหวของเงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน สาํหรับปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงัต่อไปนี 

   (หน่วย : บาท) 

 2566  2565 

ยอดคงเหลือตน้ปี 744,693,291.63  - 

บวก กูย้ืมเพิมขึน -  750,000,000.00 

หกั ค่าธรรมเนียมการให้สินเชือ -  (5,625,000.00) 

หกั จ่ายชาํระในระหว่างปี (825,000.00)  - 

บวก ค่าธรรมเนียมการให้สินเชือตดัจาํหน่าย 411,597.74  318,291.63 

ยอดคงเหลือปลายปี 744,279,889.37  744,693,291.63 
   

ระยะเวลาครบกาํหนดของเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน มีดงัต่อไปนี 

   (หน่วย : บาท) 

 2566  2565 

ครบกาํหนดภายใน 1 ปี 2,550,000.00  825,000.00 

ครบกาํหนด 1 - 5 ปี 58,875,000.00  38,925,000.00 

ครบกาํหนดมากกว่า 5 ปี 687,750,000.00  710,250,000.00 

ยอดคงเหลือปลายปี 749,175,000.00  750,000,000.00 
   

กองทรัสต์ไดรั้บเงินกูย้ืมระยะยาวกบัสถาบนัการเงินแห่งหนึง จาํนวนเงิน 750 ล้านบาท เพือใช้ในการลงทุนในทรัพยสิ์น

เพมิเติมครังที 1 และชาํระค่าใชจ้่ายทีเกียวขอ้งกบัการลงทุนดงักล่าว ซึงมีระยะเวลาชาํระคืนเงินกู ้12 ปี และปลอดชาํระเงินตน้ 

1 ปี และมีเงือนไขการชาํระคืนเงินทุก 3 เดือนและชาํระดอกเบียทุกเดือน โดยมีอตัราดอกเบียเท่ากบั MLR ลบอตัราคงทีต่อปี  

หลกัประกนัการกูยื้ม โดยมีวงเงินประกนัรวมสูงสุดไม่เกิน 750 ลา้นบาท มีดงันี 

1) จดจาํนองทีดินและอาคาร 

2) จดทะเบียนสัญญาหลกัประกนัทางธุรกิจบนสิทธิการเช่า สิทธิการรับเงินตามสัญญาเช่า กรรมสิทธิในสังหาริมทรัพย ์

และบญัชีเงินฝากธนาคาร 

3) หลกัประกนัการกูยื้มอืน ๆ ตามทีกองทรัสตแ์ละผูใ้ห้กูไ้ดก้าํหนดในสัญญาเงินกู ้

นอกจากนี กองทรัสต ์อยูภ่ายใตข้อ้กาํหนดของสัญญาเงินกูยื้มซึงกาํหนดให้ตอ้งดาํรงอตัราส่วนทางการเงิน และเงือนไขอนื ๆ 

ภายใตส้ัญญาเงินกูยื้มทีไดก้าํหนดไวส้ําหรับวงเงินกูยื้ม 
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10. หนีสินตามสัญญาเช่า 

การเปลียนแปลงของหนีสินตามสัญญาเช่า สาํหรับปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงัต่อไปนี 

   (หน่วย : บาท) 

 2566  2565 

ยอดคงเหลือตน้ปี 460,206,813.57  451,627,014.81 

หกั จ่ายชาํระในระหว่างปี (8,738,700.00)  (15,556,182.07) 

บวก เพมิขนึจากดอกเบียในระหว่างปี 24,799,616.36  24,135,980.83 

ยอดคงเหลือปลายปี 476,267,729.93  460,206,813.57 
   

การวิเคราะห์การครบกาํหนดของจาํนวนเงินทีตอ้งจ่ายชาํระตามสัญญาเช่า ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงัต่อไปนี   

 (หน่วย : บาท) 

 ณ 31 ธนัวาคม 2566 

 

ไม่เกิน 1 ปี 

เกินกว่า 1 ปี  

แต่ไม่เกิน 5 ปี  เกิน 5 ปี 

จาํนวนเงินทีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า 12,447,000.00 61,558,500.00 1,048,218,480.00 

หกั: ดอกเบียรอการตดัจาํหน่าย                                                                                                      (25,445,895.85) (108,448,538.88) (512,061,815.34) 

สุทธิ (12,998,895.85) (46,890,038.88) 536,156,664.66 
    

 

 (หน่วย : บาท) 

 ณ 31 ธนัวาคม 2565 

 

ไม่เกิน 1 ปี 

เกินกว่า 1 ปี  

แต่ไม่เกิน 5 ปี  เกิน 5 ปี 

จาํนวนเงินทีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า 8,789,625.00 56,628,000.00 1,067,839,270.02 

หกั: ดอกเบียรอการตดัจาํหน่าย                                                                                                      (24,837,231.90) (106,258,673.92) (541,954,175.63) 

สุทธิ (16,047,606.90) (49,630,673.92) 525,885,094.39 
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ค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ทีเกียวขอ้งกบัสัญญาเช่า สาํหรับปีสินสุดวนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 มีดงัต่อไปนี 

   (หน่วย : บาท) 

 2566  2565 

ดอกเบียจ่ายจากหนีสินตามสัญญาเช่า 24,799,616.36  24,135,980.83 

11. กาํไรสะสม 

รายการเคลือนไหวของกาํไรสะสม สาํหรับปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565  มีดงัต่อไปนี 

   (หน่วย : บาท) 

 2566  2565 

ยอดคงเหลือตน้ปี 80,905,929.21  32,171,915.98 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 205,960,112.72  233,329,486.19 

รายการกาํไรจากเงินลงทุน 10,245,235.76  8,501,549.36 

การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์ (211,591,973.81)  (193,097,022.32) 

ยอดคงเหลือปลายปี 85,519,303.88  80,905,929.21 
   

 

12. ค่าใชจ้่าย 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์ค่าธรรมเนียมทรัสตี และค่าธรรมเนียมนายทะเบียน สรุปไดด้งันี 

ค่าใชจ่้าย  อตัราร้อยละ 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์  ไม่เกินร้อยละ 1.07 ต่อปี ของมูลค่าสินทรัพยร์วมของกองทรัสต ์

(ไม่ตาํกว่า 10.00 ลา้นบาทต่อปี) 

ค่าธรรมเนียมทรัสตี  ไม่เกินร้อยละ 1.07 ต่อปี ของมูลค่าสินทรัพยร์วมของกองทรัสต ์

(ไม่ตาํกว่า 5.00 ลา้นบาทตอ่ปี) 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียนหน่วยทรัสต ์  ตามทีศูนยรั์บฝากหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยกาํหนด 

ค่าธรรมเนียมขา้งตน้รวมภาษีมูลค่าเพิมแลว้ 
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13. ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์

ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยจ์ะไดรั้บค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการ ซึงสัญญาดงักล่าวมีกาํหนดสามปี และจะต่ออายุได้อีก

คราวละสามปี โดยกองทรัสตจ์ะจ่ายค่าธรรมเนียมดงันี 

(1) ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรัพยสิ์นคิดในอตัราไม่เกินร้อยละ 5.00 ของรายไดจ้ากการดาํเนินงาน 

(2) ค่าธรรมเนียมพิเศษคิดในอตัราไม่เกินร้อยละ 10.00 ของรายไดสุ้ทธิจากการดาํเนินงาน 

(3) ค่านายธรรมเนียมในการจดัหาผูเ้ช่าแบ่งเป็น 2 กรณี ดงันี 

- สําหรับผูเ้ช่ารายใหม่จะไดรั้บค่านายหน้าในอตัราไม่เกิน 2 เดือนของอตัราค่าเช่าและค่าบริการ โดยคาํนวณเป็น

สัดส่วนตามระยะเวลาการเช่าจริงจากระยะเวลาการเช่า 3 ปี 

- สาํหรับผูเ้ช่ารายเดิมต่อสัญญาจะไดรั้บค่านายหน้าในอตัราไม่เกิน 1 เดือนของอตัราค่าเช่าและค่าบริการ 

14. ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินโครงการ 

ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินโครงการประกอบดว้ย ค่าบาํรุงรักษาและซ่อมแซมโรงงาน ค่าสาธารณูปโภค ค่าประกนัภยั ทีดินและ

สิงปลูกสร้าง ค่าไปรษณียากร ตลอดจนค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ทีเกิดขึนตามกฎหมายและข้อกําหนดอืนๆ ซึงจะตัดจ่ายจาก

กองทรัสตต์ามทีจ่ายจริง 

15. รายการธุรกิจกบักิจการทีเกียวขอ้งกนั 

กองทรัสตมี์รายการธุรกิจทีสําคญักบักิจการทีเกียวขอ้งกนั ซึงประกอบดว้ยผูจ้ดัการกองทรัสต ์ทรัสตีของกองทรัสต ์บริษทั

ทีมีผูถื้อหุ้นหรือผูถื้อหน่วยและ/หรือกรรมการเดียวกนักบัผูจ้ดัการกองทรัสต์หรือทรัสตีของกองทรัสต์ และกองทุนอืนที

บริหารโดยทรัสตีของกองทรัสต์เดียวกัน รายการทีสําคัญดังกล่าวสําหรับปีสินสุดวันที 31 ธันวาคม 2566 และ 2565             

มีดงัต่อไปนี 

   (หน่วย : บาท) 

 2566 2565  

   นโยบายการกาํหนดราคา 

บริษทั ดาโอ รีท แมเนจเมนท ์(ประเทศไทย) จาํกดั    

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์ 20,922,203.92 12,811,958.08 ตามทีระบุในสัญญา 
    

บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน กสิกรไทย จาํกดั   

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 10,464,874.53 9,943,860.06 ตามทีระบุในสัญญา 
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   (หน่วย : บาท) 
 

2566 2565 

 

 

  นโยบายการกาํหนดราคา 

บริษทั เอสที พร็อพเพอร์ตี แอนด ์โลจิสติกส์ จาํกดั   

รายไดช้ดเชยตามสัญญาตกลงกระทาํการ - 6,837,895.85 ตามทีระบุในสัญญา 

ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย ์ 16,335,657.29 14,380,252.29 ตามทีระบุในสัญญา 

ค่านายธรรมเนียมในการจดัหาผูเ้ช่า 2,453,664.97 2,870,724.03 ตามทีระบุในสัญญา 
    

บริษทั เอสที ฮิลล ์จาํกดั    

รายไดช้ดเชยตามสัญญาตกลงกระทาํการ 310,992.86 7,629,806.29 ตามทีระบุในสัญญา 

รายไดค้่าเช่าป้าย 1,373,326.08 1,383,563.24 ตามทีระบุในสัญญา 
    

บริษทั เอสที ฮบั จาํกดั    

รายไดช้ดเชยตามสัญญาตกลงกระทาํการ 2,362,822.27 3,231,168.97 ตามทีระบใุนสัญญา 

รายไดค้่าเช่าป้าย 1,373,326.08 1,383,563.24 ตามทีระบใุนสัญญา 
    

บริษทั เอสทีพ ีแอนด ์ไอ จาํกดั (มหาชน)    

รายไดค้่าเช่าและบริการ 1,768,756.80 - ตามทีระบใุนสัญญา 
    

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 กองทรัสตมี์ยอดคงเหลือทีมีสาระสาํคญักบักิจการทีเกียวขอ้งกนั ดงันี 

   (หน่วย : บาท) 

 2566  2565 

บริษทั ดาโอ รีท แมเนจเมนท์ (ประเทศไทย) จาํกดั     

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสตค์า้งจ่าย 3,588,235.64  3,559,338.62 
    

บริษทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กสิกรไทย จาํกดั    

ค่าธรรมเนียมทรัสตีคา้งจ่าย 1,794,117.82  1,788,939.35 
    

บริษทั เอสที พร็อพเพอร์ตี แอนด ์โลจิสติกส์ จาํกดั    

เงินประกนัตามสัญญากระทาํการ 15,000,000.00  15,000,000.00 

ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพยค์า้งจ่าย 4,160,401.23  4,043,288.20 

ค่านายธรรมเนียมในการจดัหาผูเ้ช่าคา้งจ่าย 715,733.83  384,953.90 
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   (หน่วย : บาท) 

 2566  2565 

บริษทั เอสที ฮิลล ์จาํกดั    

ลูกหนีรายไดช้ดเชยตามสัญญาตกลงกระทาํการ -  2,075,282.82 

ลูกหนีจากรายไคค้่าเช่าป้าย 86,670.00  86,670.00 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย -  1,500.00 

เจา้หนีอืน 1,140,200.38  1,471,703.27 
   

บริษทั เอสที ฮบั จาํกดั    

ลูกหนีรายไดช้ดเชยตามสัญญาตกลงกระทาํการ 1,609,796.43  541,771.04 

ลูกหนีจากรายไคค้่าเช่าป้าย 86,670.00  86,670.00 

ลูกหนีจากการให้เช่าอสังหาริมทรพัยแ์ละค่าบริการ 600.00  40.00 

เจา้หนีอืน 448,612.62  361,091.91 
    

หน่วยลงทนุของกองทุนอนืทีบริหารโดย บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ดาโอ จาํกดั   

เงินลงทุน 5,087,493.52  5,017,175.75 
    

16. การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์

ในระหว่างปี 2566 กองทรัสตไ์ดป้ระกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนดงันี 

    (หน่วย : บาท) 

วนัทีประกาศจ่าย สาํหรับรอบระยะเวลา อตัราหน่วยละ  รวม 

22 กุมภาพนัธ์ 2566 1 ตุลาคม 2565 ถึง 31 ธันวาคม 2565 0.1777  53,576,194.67 

26 พฤษภาคม 2566 1 มกราคม 2566 ถึง 31 มีนาคม 2566 0.1731  52,189,649.94 

9 สิงหาคม 2566 1 เมษายน 2566 ถึงวนัที 30 มิถุนายน 2566 0.1745  52,611,749.94 

8 พฤศจิกายน 2566 1 กรกฎาคม 2566 ถึงวนัที 30 กนัยายน 2566 0.1765  53,214,379.26 

 รวม 0.7018  211,591,973.81 
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ในระหว่างปี 2565 กองทรัสตไ์ดป้ระกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนดงันี 

    (หน่วย : บาท) 

วนัทีประกาศจ่าย สาํหรับรอบระยะเวลา อตัราหน่วยละ  รวม 

23 กุมภาพนัธ์ 2565 2 พฤศจิกายน 2564 ถึง 31 ธนัวาคม 2564 0.1039  31,320,831.61 

11 พฤษภาคม 2565 1 มกราคม 2565 ถึง 31 มีนาคม 2565 0.1733  52,241,614.23 

10 สิงหาคม 2565 1 เมษายน 2565 ถึงวนัที 30 มิถุนายน 2565 0.1779  53,636,476.48 

9 พฤศจิกายน 2565 1 กรกฎาคม 2565 ถึงวนัที 30 กนัยายน 2565 0.1854  55,898,100.00 

 รวม 0.6405  193,097,022.32 
     

17. ขอ้มูลเกียวกบัการซือขายเงินลงทุน 

กองทรัสตไ์ดซื้อขายเงินลงทุนสําหรับปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม 2566 โดยไม่รวมเงินลงทุนในตวัสัญญาใชเ้งินและใบรับฝาก

เงิน เป็นจาํนวนเงิน 16.61 ลา้นบาท โดยคิดเป็นอตัราร้อยละ 0.54 ต่อมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉลียระหว่างปี 

กองทรัสตไ์ดซื้อขายเงินลงทุนสําหรับปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม 2565 โดยไม่รวมเงินลงทุนในตวัสัญญาใชเ้งินและใบรับฝาก

เงิน เป็นจาํนวนเงิน 914.83 ลา้นบาท โดยคิดเป็นอตัราร้อยละ 29.66 ต่อมลูค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉลียระหวา่งปี 

18. ภาระผกูพนั 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 กองทรัสต์มีภาระผกูพนัทีตอ้งจ่ายดงัต่อไปนี 

- ภาระผกูพนัทีจะตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์ค่าธรรมเนียมทรัสตี และค่าธรรมเนียมนายทะเบียนตามเกณฑ์

และเงือนไขทีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 11 

- ภาระผกูพนัทีจะตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยต์ามเกณฑแ์ละเงือนไขทีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 12 

- ภาระผกูพนัทีจะตอ้งจ่ายค่าส่วนกลางตามทีระบุไวใ้นสัญญา 

- ภาระผูกพนัทีจะต้องจ่ายตามสัญญาว่าจา้งรักษาความปลอดภยั และค่าบริการทาํความสะอาด อตัราค่าบริการเดือนละ       

0.75 ลา้นบาท 

19. ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงาน 

ข้อมูลส่วนงานดาํเนินงานทีนาํเสนอนีสอดคล้องกับรายงานภายในของกองทรัสต์ทีผูม้ีอาํนาจตัดสินใจสูงสุดดา้นการ

ดาํเนินงานไดรั้บและสอบทานอยา่งสมาํเสมอเพอืใชใ้นการตดัสินใจในการจดัสรรทรัพยากรให้กบัส่วนงานและประเมินผล

การดาํเนินงานของส่วนงาน 
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กองทรัสตด์าํเนินธุรกิจหลกัในส่วนงานดาํเนินงานทีรายงานเพียงส่วนงานเดียว คือ การให้เช่าในอสังหาริมทรัพยที์ไดล้งทุน

ไป และดาํเนินธุรกิจในส่วนงานหลกัทางภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย กองทรัสตป์ระเมินผลการปฏิบติังานของส่วนงาน

โดยพิจารณาจากกาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานซึงวดัมูลค่าโดยใชเ้กณฑ์เดียวกบัทีใช้ในการวดักาํไรหรือขาดทุนจาก

การดาํเนินงานในงบการเงิน ดงันนั รายได ้กาํไรจากการดาํเนินงาน และสินทรัพยท์งัหมดทีแสดงอยูใ่นงบการเงินจึงถือเป็น

การรายงานตามส่วนงานดาํเนินงานและเขตภมิูศาสตร์แลว้ 

20. ขอ้มูลเกียวกบัระดบัและวิธีวดัมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน 

มูลค่ายุติธรรมเป็นราคาทีจะได้รับจากการขายสินทรัพย ์หรือจะจ่ายเพือโอนหนีสินในรายการทีเกิดขึนในสภาพปกติ

ระหว่างผูร่้วมตลาด ณ วนัทีวดัมูลค่า ยกเวน้ในกรณีทีไม่มีตลาดทีมีสภาพคล่องสําหรับสินทรัพยห์รือหนีสินทีมีลกัษณะ

เดียวกนัหรือไม่สามารถหาราคาเสนอซือขายในตลาดทีมีสภาพคล่องได ้กองทรัสต์จะประมาณมูลค่ายุติธรรมและพยายาม

ใชข้อ้มูลทีสามารถสังเกตไดท้ีเกียวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหนีสินทีจะวดัมูลค่ายตุิธรรมนนัให้มากทีสุด 

กองทรัสต์วดัมูลค่ายุติธรรมโดยแบ่งตามลาํดบัขนัของขอ้มูลทีสามารถสังเกตได ้และตามระดบัความสําคญัของขอ้มูลทีใช้

วดัมลูค่ายติุธรรม ซึงมีดงัต่อไปนี 

ระดบั 1  ใชข้อ้มูลราคาเสนอซือขายของสินทรัพยห์รือหนีสินอยา่งเดียวกนัในตลาดทีมีสภาพคล่อง 

ระดบั 2 ใชข้อ้มูลอนืทีสามารถสังเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหนีสิน ไม่ว่าจะเป็นขอ้มูลทางตรงหรือทางออ้ม 

ระดบั 3 ใชข้อ้มูลทีไม่สามารถสังเกตไดเ้ช่น ขอ้มูลเกียวกบักระแสเงินในอนาคตทีกิจการประมาณขึน 

ณ วนัที 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 กองทรัสต์มีสินทรัพยที์วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมแสดงตามลาํดบัชันของมูลค่า

ยติุธรรม ดงันี 

(หน่วย : บาท) 

 31 ธนัวาคม 2566 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพยท์ีวดัมลูค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม      

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิ 

การเช่าอสงัหาริมทรัพย ์ - - 4,222,629,062.01 4,222,629,062.01 

เงินฝากประจาํ - 100,525,943.40 - 100,525,943.40 

กองทุนรวม - 35,698,135.98 - 35,698,135.98 
.     
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(หน่วย : บาท) 

 31 ธนัวาคม 2565 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพยท์ีวดัมลูค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม      

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิ 

การเช่าอสงัหาริมทรัพย ์ - - 4,212,138,346.36 4,212,138,346.36 

เงินฝากประจาํ - 94,802,913.20 - 94,802,913.20 

กองทุนรวม - 35,072,758.61 - 35,072,758.61 

กองทรัสตมี์การประมาณการมลูค่ายติุธรรมของเครืองมือทางการเงินตามหลกัเกณฑด์งันี 

- เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยป์ระมาณมูลค่ายุติธรรมโดยผูป้ระเมินราคาอิสระตามวิธีพิจารณาจากรายได ้(Income 

Approach) 

- เงินฝากประจาํประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใชวิ้ธีราคาทุนตดัจาํหน่าย ซึงใกลเ้คียงกบัมูลค่ายุติธรรม 

- เงินลงทุนในกองทุนรวมประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใชมู้ลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของหน่วยลงทุน 

การกระทบยอดของมูลค่ายตุิธรรมระดบั  

   (หน่วย : บาท) 

 2566  2565 

ณ วนัที  มกราคม 4,212,138,346.36  3,458,616,097.67 

บวก ลงทุนในระหว่างปี 870,857.26  745,093,457.94 

บวก กาํไรสุทธิจากการประเมินราคาระหว่างปี 9,619,858.39  8,428,790.75 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 4,222,629,062.01  4,212,138,346.36 
    

ในระหว่างปีปัจจุบนั ไมมี่การโอนรายการระหว่างลาํดบัชนัของมูลค่ายติุธรรม 

21. เครืองมือทางการเงิน 

ความเสียงดา้นอตัราดอกเบีย 

กองทรัสต์มีความเสียงจากอตัราดอกเบียทีสําคญัอนัเกียวเนืองกบัเงินลงทุนในตราสารหนี เงินฝากธนาคาร และเงินกูย้ืม 

อยา่งไรก็ตาม เนืองจากสินทรพัยแ์ละหนีสินทางการเงินส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบียคงทีซึงใกลเ้คียงกบัอตัราตลาดในปัจจุบนั 

หรือมีอตัราดอกเบียทีปรับขึนลงตามอตัราตลาด ความเสียงจากอตัราดอกเบียของกองทรัสตจึ์งอยูใ่นระดบัตาํ 
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ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2566 กองทรัสตมี์สินทรัพยแ์ละหนีสินทางการเงินทีสาํคญัสามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบียไดด้งันี 

  (หน่วย : บาท)      

  อตัราดอกเบีย  

 
 

ปรับขึนลง ไมมี่ 

 อตัราดอกเบียคงที ตามราคาตลาด อตัราดอกเบีย 

สินทรัพยท์างการเงิน    

เงินลงทุนในหลกัทรัพย ์ 100,525,943.40 - 35,698,135.98 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - 66,823,518.81 2,329,686.45 

ลูกหนีจากการให้เช่าและค่าบริการ - - 29,949,921.81 

ลูกหนีจากดอกเบีย - - 94,689.23 
    

หนีสินทางการเงิน    

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย - - 17,210,640.48 

ค่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหนา้ - - 8,363,001.75 

เงินมดัจาํรับจากผูเ้ช่า - - 100,064,812.76 

เงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน - 744,279,889.37 - 
    

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2565 กองทรัสตมี์สินทรัพยแ์ละหนีสินทางการเงินทีสาํคญัสามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบียไดด้งันี 

  (หน่วย : บาท)      

  อตัราดอกเบีย  

 
 

ปรับขึนลง ไมมี่ 

 อตัราดอกเบียคงที ตามราคาตลาด อตัราดอกเบีย 

สินทรัพยท์างการเงิน    

เงินลงทุนในหลกัทรัพย ์ 94,802,913.20 - 35,072,758.61 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - 78,503,237.99 3,159,889.42 

ลูกหนีจากการให้เช่าและค่าบริการ - - 13,414,839.47 

ลูกหนีจากดอกเบีย - - 25,296.67 
    

 

หนีสินทางการเงิน    

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย - - 19,140,822.72 

ค่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหนา้ - - 8,984,828.28 

เงินมดัจาํรับจากผูเ้ช่า - - 97,334,890.86 

เงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน - 744,693,291.63 - 
    

 



  33 

 

 

ความเสียงดา้นเครดิต  

กองทรัสต์มีความเสียงทีอาจเกิดจากการทีคู่สัญญาไม่สามารถปฏิบติัตามภาระผูกพนัทีระบุไวใ้นเครืองมือทางการเงิน 

เนืองจากกองทรัสตมี์ลูกหนี อยา่งไรก็ตาม สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าวจะครบกาํหนดในระยะเวลาอนัสัน กองทรัสตจึ์งไม่

คาดว่าจะไดรั้บความเสียหายจากการเก็บหนี 

กองทรัสต์ไดก้าํหนดนโยบายทางดา้นสินเชือเพือควบคุมความเสียงทางดา้นสินเชือดงักล่าวอย่างสมาํเสมอ กองทรัสตไ์ม่มี

การกระจุกตัวของความเสียงด้านการให้สินเชือแก่ลูกหนี  เนืองจากกองทรัสต์มีลูกค้าจํานวนมากและอยู่ ใน 

กลุ่มธุรกิจทีต่างกนั นอกจากนี กองทรัสต์มีกาํหนดให้มีการเรียกเก็บเงินมดัจาํค่าเช่าและค่าบริการล่วงหน้าจากลูกค้าของ

กองทรัสต์ เพือเป็นประกนัในกรณีทีกองทรัสต์ไม่สามารถเก็บค่าเช่าและค่าบริการได ้ทงันี ราคาตามบญัชีของสินทรัพยท์ี

รับรู้ในงบแสดงฐานะการเงินถือเป็นมูลค่าสูงสุดของความเสียงทีอาจเกิดขึน 

ความเสียงดา้นอตัราแลกเปลียน 

กองทรัสตไ์ม่มีสินทรัพยห์รือหนีสินทางการเงินทีเป็นเงินตราต่างประเทศ ดงันนัจึงไม่มีความเสียงจากอตัราแลกเปลียน 

22. เหตกุารณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

เมือวนัที 21 กุมภาพนัธ์ 2567 ทีประชุมคณะกรรมการบริษทั ดาโอ รีท แมเนจเมนท ์(ประเทศไทย) จาํกดั ในฐานะผูจ้ดัการ

กองทรัสต์  มีมติอนุมัติการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนสําหรับผลการดําเนินงานตังแต่วนัที 1 ตุลาคม 2566 ถึงวนัที              

31 ธนัวาคม 2566 และกาํไรสะสมให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตใ์นอตัราหน่วยละ 0.1765 บาท  

23. การอนุมติังบการเงิน 

งบการเงินนีไดรั้บการอนุมติัให้ออกโดยผูมี้อาํนาจของกองทรัสตเ์มือวนัที 21 กุมภาพนัธ์ 2567 
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