
 

 

 
 

รายงานของผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 

 

เสนอ ผูถื้อหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เคทีบีเอสที มิกซ์ 

 

ความเห็น  

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินของทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เคทีบีเอสที 

มิกซ์ (“กองทรัสต์”) ซึÉ งประกอบดว้ย งบแสดงฐานะการเงิน และงบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566      

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปลีÉยนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิ และงบกระแสเงินสดสาํหรับปีสิÊนสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุ

ประกอบงบการเงินรวมถึงสรุปนโยบายการบญัชีทีÉสาํคญั 

ขา้พเจา้เห็นว่างบการเงินขา้งตน้นีÊ แสดงฐานะการเงินของกองทรัสต ์ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 ผลการดาํเนินงาน         

การเปลีÉยนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิ และกระแสเงินสด สําหรับปีสิÊนสุดวนัเดียวกนัโดยถูกตอ้งตามทีÉควรในสาระสําคญัตามแนวปฏิบตัิ

ทางบญัชีสาํหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพืÊนฐานและทรัพยเ์พืÉอ

การลงทุนในโครงสร้างพืÊนฐาน ทีÉสมาคมบริษทัจดัการการลงทุนกาํหนดโดยไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบั

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบตัิงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นวรรคความ

รับผิดชอบของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระจากกองทรัสต์ตาม

ประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี รวมถึง มาตรฐานเรืÉองความเป็นอิสระทีÉกาํหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชี (“ประมวล

จรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี”) ในส่วนทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงิน และขา้พเจา้ไดป้ฏิบตัิตามความ

รับผิดชอบดา้นจรรยาบรรณอืÉนๆ ตามประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี ขา้พเจา้เชืÉอว่าหลกัฐานการสอบบญัชีทีÉ

ขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพืÉอใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 

เรืÉองสําคัญในการตรวจสอบ  

เรืÉองสําคญัในการตรวจสอบคือเรืÉองต่างๆ ทีÉมีนยัสําคญัทีÉสุดตามดุลยพินิจเยีÉยงผูป้ระกอบวิชาชีพของขา้พเจา้ในการ

ตรวจสอบงบการเงินสาํหรับงวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดน้าํเรืÉองเหล่านีÊมาพิจารณาในบริบทของของการตรวจสอบงบการเงินโดยรวม

และในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทัÊงนีÊ  ขา้พเจา้ไม่ได้แสดงความเห็นแยกต่างหากสาํหรับเรืÉองเหล่านีÊ  
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การวัดมูลค่าของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  

ตามทีÉกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 5 ณ วนัทีÉ 31 ธันวาม 2566 กองทรัสต์มีเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละ

สิทธิการเช่าแสดงดว้ยมูลค่ายุติธรรม จาํนวนเงิน 4,222.63 ลา้นบาท มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดงักล่าวถูกกาํหนดให้เป็นเรืÉอง

ตรวจสอบทีÉสําคญั เนืÉองจากผูจ้ ัดการกองทรัสต์กาํหนดราคายุติธรรมของเงินลงทุนดังกล่าวโดยอ้างอิงจากราคาประเมินทีÉ

ประเมินโดย ผูป้ระเมินราคาอิสระ ซึÉงการกาํหนดมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนตอ้งใชดุ้ลยพินิจทีÉสําคญัของผูจ้ดัการกองทรัสต์

เกีÉยวกบัการคาดการณ์ผลการดาํเนินงานในอนาคต รวมถึงการกาํหนดอตัราคิดลดและขอ้สมมติทีÉสาํคญัซึÉ งทาํให้เกิดความเสีÉยงทีÉมี

นยัสาํคญัในการวดัมูลค่าของเงินลงทุนดงักล่าว 

วิธีการตรวจสอบ 

ขา้พเจา้ไดท้าํความเขา้ใจวิธีการทีÉกองทรัสต์ใชใ้นการกาํหนดและประเมินมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์

และสิทธิการเช่าโดยข้าพเจา้ไดป้ระเมินความรู้ความสามารถและความเป็นอิสระของผูป้ระเมินราคาอิสระดงักล่าว นอกจากนีÊ

ขา้พเจา้ไดส้อบทานความสมเหตุสมผลของขอ้สมมติหลกัทีÉใชใ้นการประเมินราคาโดยการเปรียบเทียบขอ้มูลผลการดาํเนินงานใน

อดีต รวมถึงพจิารณาความสมเหตุสมผลในการเปลีÉยนแปลงมูลค่าของสินทรัพยที์Éมีนยัสําคญัจากปีก่อน และตรวจสอบกบัสัญญาเช่า 

ตลอดจนทดสอบการคาํนวณมูลค่ายติุธรรม 

และขา้พเจา้ไดใ้ห้ผูเ้ชีÉยวชาญภายนอกของขา้พเจา้ช่วยพิจารณาความสมเหตุสมผลของวิธีการวดัมูลค่าและขอ้สมมติสําคญั

ทีÉใชใ้นการประเมินมูลค่ายติุธรรม 

และขา้พเจา้ไดส้อบทานการเปิดเผยขอ้มูลว่าการเปิดเผยขอ้มูลทีÉใชใ้นการประเมินมูลค่าไดร้วมถึงสมมติฐานสาํคญัทีÉใช้

และเป็นไปตามแนวปฏิบติัทางบญัชีสําหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวม

โครงสร้างพืÊนฐานและทรัพยเ์พืÉอการลงทุนในโครงสร้างพืÊนฐาน ทีÉสมาคมบริษทัจดัการการลงทุนกาํหนดโดยไดรั้บความเห็นชอบ

จากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

ข้อมูลอืÉน 

ผูจ้ดัการกองทรัสตเ์ป็นผูร้ับผิดชอบต่อขอ้มูลอืÉน ขอ้มูลอืÉนประกอบดว้ย ขอ้มูลซึÉงรวมอยู่ในรายงานประจาํปี แต่ไม่

รวมถึงงบการเงิน และรายงานของผูส้อบบญัชีทีÉอยู่ในรายงานประจาํปีนัÊน ซึÉ งคาดว่ารายงานประจาํปีนัÊนจะถูกจดัเตรียมให้ขา้พเจา้

ภายหลงัวนัทีÉในรายงานของผูส้อบบญัชีนีÊ  

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอืÉน และขา้พเจา้ไม่ไดใ้ห้ความเชืÉอมัÉนต่อขอ้มูลอืÉน 

ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัการตรวจสอบงบการเงินคือ การอ่านและพิจารณาว่าขอ้มูลอืÉนมีความขดัแยง้

ทีÉมีสาระสําคญักบังบการเงินหรือกบัความรู้ทีÉไดรั้บจากการตรวจสอบของขา้พเจา้ หรือปรากฏว่าขอ้มูลอืÉนมีการแสดงขอ้มูลทีÉขดั

ต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่  

เมืÉอขา้พเจา้ไดอ้่านรายงานประจาํปี หากขา้พเจา้สรุปไดว้่ามีการแสดงขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสําคญั 

ขา้พเจา้ตอ้งสืÉอสารเรืÉองดงักล่าวกบัผูจ้ดัการกองทรัสต์เพืÉอให้ผูจ้ดัการกองทรัสต์ดาํเนินการแกไ้ขขอ้มูลทีÉแสดงขดัต่อขอ้เท็จจริง 
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ความรับผดิชอบของผู้จัดการกองทรัสต์ต่องบการเงนิ  

ผูจ้ัดการกองทรัสต์มีหน้าทีÉรับผิดชอบในการจดัทาํและนาํเสนองบการเงินเหล่านีÊ โดยถูกตอ้งตามทีÉควรตามแนวปฏิบติั

ทางบญัชีสาํหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพืÊนฐานและทรัพยเ์พืÉอ

การลงทุนในโครงสร้างพืÊนฐาน ทีÉสมาคมบริษทัจดัการการลงทุนกาํหนดโดยไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบั

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์และรับผิดชอบเกีÉยวก ับการควบคุมภายในทีÉผู จ้ดัการกองทรัสต์พิจารณาว่าจาํเป็นเพืÉอให้

สามารถจดัทาํงบการเงินทีÉปราศจากการแสดงขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือ

ขอ้ผิดพลาด  

ในการจดัทาํงบการเงิน ผูจ้ ัดการกองทรัสต์รับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกองทรัสต์ในการดาํเนินงาน

ต่อเนืÉอง การเปิดเผยเรืÉองทีÉเกีÉยวกบัการดาํเนินงานต่อเนืÉอง (ตามความเหมาะสม) และการใช้เกณฑ์การบญัชีสําหรับการ

ดาํเนินงานต่อเนืÉองเวน้แต่ผูจ้ดัการกองทรัสต์มีความตัÊงใจทีÉจะเลิกกองทรัสต์หรือหยุดดาํเนินงานหรือไม่สามารถดาํเนินงาน

ต่อเนืÉองต่อไปได้ 

ความรับผดิชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน  

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พืÉอให้ไดค้วามเชืÉอมัÉนอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินโดยรวมปราศจากการ

แสดงขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด และเสนอรายงานของผูส้อบ

บญัชีซึÉ งรวมความเห็นของขา้พเจา้อยู่ดว้ย ความเชืÉอมัÉนอยา่งสมเหตุสมผลคือความเชืÉอมัÉนในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนั

ว่าการปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจพบขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัทีÉมีอยู่ได้

เสมอไป ขอ้มูลที Éขดัต่อขอ้เท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาดและถือว่ามีสาระสําคญัเมื Éอคาดการณ์ไดอ้ยา่ง

สมเหตุสมผลว่ารายการทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ช้งบ

การเงินจากการใชง้บการเงินเหล่านีÊ  

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยีÉยงผูป้ระกอบ

วิชาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบติังานของขา้พเจา้รวมถึง 

- ระบุและประเมินความเสีÉยงจากการแสดงขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัในงบการเงินไม่ว่าจะเกิด

จากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบตัิงานตามวิธีการตรวจสอบเพืÉอตอบสนองตอ่ความเสีÉยงเหล่านัÊน 

และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีทีÉเพียงพอและเหมาะสมเพืÉอเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ความเสีÉยง

ทีÉไม่พบขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัซึÉงเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกว่าความเสีÉยงทีÉเกิดจาก

ขอ้ผิดพลาด เนืÉองจากการทุจริตอาจเกีÉยวกบัการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตัÊงใจละเวน้การ

แสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลทีÉไม่ตรงตามขอ้เท็จจริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

- ทาํความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพืÉอออกแบบวิธีการตรวจสอบทีÉเหมาะสม

กบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพืÉอวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของ

กองทรัสต์ 
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SP Audit Co., Ltd. 

 

- ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีทีÉผูจ้ัดการกองทรัสต์ใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการทาง

บญัชีและการเปิดเผยขอ้มูลทีÉเกีÉยวขอ้งซึÉ งจดัทาํขึÊนโดยผูจ้ดัการกองทรัสต์ 

- สรุปเกีÉยวกบัความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบญัชีสําหรับการดาํเนินงานต่อเนืÉองของผูจ้ดัการกองทรัสตแ์ละ

จากหลกัฐานการสอบบญัชีทีÉไดรั้บ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนทีÉมีสาระสําคญัทีÉเกีÉยวกบัเหตุการณ์หรือสถานการณ์ทีÉ

อาจเป็นเหตุให้เกิดขอ้สงสัยอยา่งมีนยัสําคญัต่อความสามารถของกองทรัสต์ในการดาํเนินงานต่อเนืÉองหรือไม่ ถา้

ขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปว่ามีความไม่แน่นอนทีÉมีสาระสําคญั ขา้พเจา้ตอ้งกล่าวไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้

โดยให้สังเกตถึงการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินทีÉเกีÉยวขอ้ง หรือถา้การเปิดเผยขอ้มูลดงักล่าวไม่เพียงพอ ความเห็น

ของขา้พเจา้จะเปลีÉยนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้ขึÊนอยู่กบัหลกัฐานการสอบบญัชีทีÉไดรั้บจนถึงวนัทีÉในรายงาน

ของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อย่างไรก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้กองทรัสต์ตอ้งหยุด

การดาํเนินงานต่อเนืÉอง 

- ประเมินการนาํเสนอ โครงสร้างและเนืÊอหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยขอ้มูลว่างบการเงินแสดง

รายการและเหตุการณ์ในรูปแบบทีÉทาํให้มีการนาํเสนอขอ้มูลโดยถูกตอ้งตามทีÉควรหรือไม่ 

ขา้พเจา้ไดสื้Éอสารกบัผูจ้ดัการกองทรัสต์ในเรืÉองต่าง ๆ ทีÉสาํคญั ซึÉ งรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามทีÉ

ไดว้างแผนไว ้ประเด็นทีÉมีนยัสําคญัทีÉพบจากการตรวจสอบ รวมถึงขอ้บกพร่องทีÉมีนยัสําคญัในระบบการควบคุมภายในหาก

ขา้พเจา้ไดพ้บในระหว่างการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดใ้ห้คาํรับรองแก่ผูจ้ดัการกองทรัสตว์่าขา้พเจา้ไดป้ฏิบตัิตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณทีÉเกีÉยวขอ้งกบัความเป็น

อิสระและไดสื้Éอสารกบัผูจ้ดัการกองทรัสต์เ กี Éยวกบัความสัมพนัธ์ทัÊงหมดตลอดจนเรืÉองอื ÉนซึÉงขา้พเจา้เชืÉอว่ามีเหตุผลทีÉ

บุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระของขา้พเจา้และมาตรการทีÉขา้พเจา้ใชเ้พืÉอป้องกนัไม่ให้ขา้พเจา้ขาดความ

เป็นอิสระ 

จากเรืÉองทีÉสืÉอสารกบัผูจ้ดัการกองทรัสต์ ขา้พเจา้ไดพิ้จารณาเรืÉองต่างๆ ทีÉมีนยัสาํคญัทีÉสุดในการตรวจสอบงบการเงินใน

งวดปัจจุบนัและกาํหนดเป็นเรืÉองสาํคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเรืÉองเหล่านีÊ ในรายงานของผูส้อบบญัชีเวน้แต่กฎหมาย

หรือขอ้บงัคบัไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเกีÉยวกบัเรืÉองดงักล่าว หรือในสถานการณ์ทีÉยากทีÉจะเกิดขึÊน ขา้พเจา้พิจารณาว่าไมค่วร

สืÉอสารเรืÉองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะว่าการกระทาํดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุผลว่าจะมีผลกระทบ

ในทางลบมากกว่าประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สียสาธารณะจากการสืÉอสารดงักล่าว 

บริษทั เอส พี  ออดิท จาํกดั 

 

 

 

( นายเกียรติศกัดิÍ  วานิชยห์านนท ์) 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทีÉ 9922 

กรุงเทพมหานคร 

วนัทีÉ 21 กุมภาพนัธ์ 2567 
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(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 2566 2565

สินทรัพย์

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า

   อสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายติุธรรม 5 4,222,629,062.01   4,212,138,346.36   

เงินลงทุนในหลกัทรัพยที์Éแสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทนุ 6, 15 136,224,079.38      129,875,671.81      

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 7 69,153,205.26        81,663,127.41        

ลูกหนีÊ

จากการใหเ้ช่าและบริการ 8, 15 29,949,921.81        13,414,839.47        

จากดอกเบีÊย 94,689.23               25,296.67               

ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 5,766,328.57          3,945,216.56          

สินทรัพยอื์Éน 15 3,972,182.70          6,170,829.51          

รวมสินทรัพย์ 4,467,789,468.96   4,447,233,327.79   

หนีÊ สิน

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 15 17,210,640.48        19,140,822.72        

ค่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหนา้ 8,363,001.75          8,984,828.28          

เงินมดัจาํรับจากผูเ้ช่า 100,064,812.76      97,334,890.86        

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 9 744,279,889.37      744,693,291.63      

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า 10 476,267,729.93      460,206,813.57      

หนีÊ สินอืÉน 15 21,084,090.79        20,966,751.52        

รวมหนีÊ สิน 1,367,270,165.08   1,351,327,398.58   

สินทรัพยสุ์ทธิ 3,100,519,303.88   3,095,905,929.21   

สินทรัพยสุ์ทธิ: 

ทุนทีÉไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต์ 3,015,000,000.00   3,015,000,000.00   

กาํไรสะสม 11 85,519,303.88        80,905,929.21        

สินทรัพยสุ์ทธิ 3,100,519,303.88   3,095,905,929.21   

สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 10.2836                  10.2683                  

จาํนวนหน่วยทรัสตที์Éจาํหน่ายแลว้ทัÊงหมด ณ วนัสิÊนปี (หน่วย) 301,500,000           301,500,000           

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2566

งบแสดงฐานะการเงนิ

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เคทีบเีอสที มิกซ์

            หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใชก้ารจดักลุ่มตามประเภทของเงินลงทุน

ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ร้อยละของ

(บาท) (บาท) มูลค่าเงินลงทุน

เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์

โครงการริช แอสเซ็ท

ทีÉตัÊง: อาํเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ

สิทธิการเช่าทีÉดิน สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้และอาคารโรงงาน 685,500,000.00        

พร้อมสาํนกังาน จาํนวน 41 ยนิูต 

685,500,000.00        678,817,229.94        15.57                        

โครงการเอสที บางบ่อ

ทีÉตัÊง: อาํเภอบางบ่อ จงัหวดัสมุทรปราการ

สิทธิการเช่าทีÉดิน สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้และอาคารโรงงาน 558,000,000.00        

พร้อมสาํนกังาน จาํนวน 9 ยนิูต

558,000,000.00        554,476,545.86        12.72                        

โครงการเอสที บางปะอนิ

ทีÉตัÊง: อาํเภอบางปะอิน จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา

สิทธิการเช่าทีÉดิน สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้ จาํนวน 3 ยนิูต 699,000,000.00        

และห้องเยน็ จาํนวน 1 ยนิูต

699,000,000.00        722,000,000.00        16.56                        

โครงการซมัเมอร์ฮบั

ทีÉตัÊง: ถนนสุขมุวทิ เขตคลองเตย จงัหวดักรุงเทพมหานคร

สิทธิการเช่าช่วงทีÉดิน สิทธิการเช่าอาคารสาํนกังาน จาํนวน 1 อาคาร 416,970,000.00        

และสิทธิการเช่างานระบบสาธารณูปโภค

สินทรัพยสิ์ทธิการใชท้ีÉดิน 155,649,920.35        

เครืÉองตกแต่ง และอุปกรณ์ 649,698.04               

573,269,618.39        575,210,155.23        13.20                        

โครงการซมัเมอร์ฮิลล์

ทีÉตัÊง: ถนนสุขมุวทิ เขตคลองเตย จงัหวดักรุงเทพมหานคร

สิทธิการเช่าช่วงทีÉดิน สิทธิการเช่าอาคารศูนยก์ารคา้ประเภทคอมมูนิตีÊมอลล ์ 650,770,000.00        

จาํนวน 1 อาคาร และสิทธิการเช่างานระบบสาธารณูปโภค 

สินทรัพยสิ์ทธิการใชท้ีÉดิน 292,483,186.67        

เครืÉองตกแต่ง และอุปกรณ์ 464,149.87               

943,717,336.54        937,241,561.12        21.50                        

รวมเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 3,459,486,954.93     3,467,745,492.15     79.55                        

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เคทีบีเอสที มิกซ์

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2566

ประเภทเงินลงทุน

                     หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใชก้ารจดักลุ่มตามประเภทของเงินลงทุน

ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ร้อยละของ

(บาท) (บาท) มูลค่าเงินลงทุน

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

โครงการ Interlink Data Center 

ทีÉตัÊง: ซอย 01 กาญจนาภิเษก 5/5 เขตบางเขน จงัหวดักรุงเทพมหานคร

กรรมสิทธิÍ ในทีÉดินและอาคาร ศูนยรั์บฝากขอ้มูล และงานระบบทีÉเกีÉยวขอ้ง 675,000,000.00        

เครืÉองตกแต่ง และอุปกรณ์ 70,093,457.94          

รวมเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 745,093,457.94        754,883,569.86        17.32                        

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายติุธรรม 4,204,580,412.87     4,222,629,062.01     96.87                        

เงินต้น/ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ร้อยละของ

วันครบกําหนด (บาท) (บาท) มูลค่าเงินลงทุน

เงินลงทุนในหลักทรัพย์

เงินลงทุนในกองทุนรวม

กองทุนเปิด ดาโอ มนันีÉ มาร์เก็ต

- ชนิดผูล้งทุนทัÉวไป 5,000,000.00            5,087,493.52            0.12                          

กองทุนเปิดเคเคพ ีตราสารหนีÊพลสั

- ชนิดผูล้งทุนทัÉวไป 30,000,000.00          30,610,642.46          0.70                          

เงินฝากประจาํ

ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน) 13 มี.ค. 2567 27,261,017.16          27,261,017.16          0.63                          

ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน) 9 มิ.ย. 2567 15,143,038.75          15,143,038.75          0.35                          

ธนาคารเกียรตินาคินภทัร จาํกดั (มหาชน) 3 ม.ค. 2567 13,083,057.31          13,083,057.31          0.30                          

ธนาคารเกียรตินาคินภทัร จาํกดั (มหาชน) 2 เม.ย. 2567 4,645,283.46            4,645,283.46            0.11                          

ใบรับฝากเงินประจาํ

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 4 ม.ค. 2567 10,078,140.83          10,078,140.83          0.23                          

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 22 ก.พ. 2567 10,079,356.57          10,079,356.57          0.23                          

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 28 มี.ค. 2567 20,236,049.32          20,236,049.32          0.46                          

รวมเงินลงทุนในเงินลงทุนในหลักทรัพย์ 135,525,943.40        136,224,079.38        3.13                          

รวมเงนิลงทุนทัÊงสิÊน 4,340,106,356.27     4,358,853,141.39     100.00                      

ประเภทเงินลงทุน

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เคทีบีเอสที มิกซ์

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2566

ประเภทเงินลงทุน

                     หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใชก้ารจดักลุ่มตามประเภทของเงินลงทุน

ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ร้อยละของ

(บาท) (บาท) มูลค่าเงินลงทุน

เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์

โครงการริช แอสเซ็ท

ทีÉตัÊง: อาํเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ

สิทธิการเช่าทีÉดิน สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้และอาคารโรงงาน 685,500,000.00        

พร้อมสาํนกังาน จาํนวน 41 ยนิูต 

685,500,000.00        653,948,166.58        15.06                        

โครงการเอสที บางบ่อ

ทีÉตัÊง: อาํเภอบางบ่อ จงัหวดัสมุทรปราการ

สิทธิการเช่าทีÉดิน สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้และอาคารโรงงาน 558,000,000.00        

พร้อมสาํนกังาน จาํนวน 9 ยนิูต

558,000,000.00        558,000,000.00        12.85                        

โครงการเอสที บางปะอนิ

ทีÉตัÊง: อาํเภอบางปะอิน จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา

สิทธิการเช่าทีÉดิน สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้ จาํนวน 3 ยนิูต 699,000,000.00        

และห้องเยน็ จาํนวน 1 ยนิูต

699,000,000.00        717,812,934.10        16.53                        

โครงการซมัเมอร์ฮบั

ทีÉตัÊง: ถนนสุขมุวทิ เขตคลองเตย จงัหวดักรุงเทพมหานคร

สิทธิการเช่าช่วงทีÉดิน สิทธิการเช่าอาคารสาํนกังาน จาํนวน 1 อาคาร 416,970,000.00        

และสิทธิการเช่างานระบบสาธารณูปโภค

สินทรัพยสิ์ทธิการใชท้ีÉดิน 155,649,920.35        

เครืÉองตกแต่ง และอุปกรณ์ 28,037.38                 

572,647,957.73        595,582,467.41        13.72                        

โครงการซมัเมอร์ฮิลล์

ทีÉตัÊง: ถนนสุขมุวทิ เขตคลองเตย จงัหวดักรุงเทพมหานคร

สิทธิการเช่าช่วงทีÉดิน สิทธิการเช่าอาคารศูนยก์ารคา้ประเภทคอมมูนิตีÊมอลล ์ 650,770,000.00        

จาํนวน 1 อาคาร และสิทธิการเช่างานระบบสาธารณูปโภค 

สินทรัพยสิ์ทธิการใชท้ีÉดิน 292,483,186.67        

เครืÉองตกแต่ง และอุปกรณ์ 214,953.27               

943,468,139.94        927,606,113.70        21.36                        

รวมเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 3,458,616,097.67     3,452,949,681.79     79.52                        

ประเภทเงินลงทุน

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เคทีบีเอสที มิกซ์

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2565

                     หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใชก้ารจดักลุ่มตามประเภทของเงินลงทุน

ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ร้อยละของ

(บาท) (บาท) มูลค่าเงินลงทุน

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

โครงการ Interlink Data Center 

ทีÉตัÊง: ซอย 01 กาญจนาภิเษก 5/5 เขตบางเขน จงัหวดักรุงเทพมหานคร

กรรมสิทธิÍ ในทีÉดินและอาคาร ศูนยรั์บฝากขอ้มูล และงานระบบทีÉเกีÉยวขอ้ง 675,000,000.00        

เครืÉองตกแต่ง และอุปกรณ์ 70,093,457.94          

รวมเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 745,093,457.94        759,188,664.57        17.48                        

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายติุธรรม 4,203,709,555.61     4,212,138,346.36     97.00                        

เงินต้น/ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ร้อยละของ

วันครบกําหนด (บาท) (บาท) มูลค่าเงินลงทุน

เงินลงทุนในหลักทรัพย์

เงินลงทุนในกองทุนรวม

กองทุนเปิด ดาโอ มนันีÉ มาร์เก็ต

- ชนิดผูล้งทุนทัÉวไป 5,000,000.00            5,017,273.61            0.12                          

กองทุนเปิดเคเคพ ีตราสารหนีÊพลสั

- ชนิดผูล้งทุนทัÉวไป 30,000,000.00          30,055,485.00          0.69                          

เงินฝากประจาํ

ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน) 13 มี.ค. 2566 27,067,563.31          27,067,563.31          0.62                          

ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน) 9 มิ.ย. 2566 15,045,033.75          15,045,033.75          0.35                          

ธนาคารเกียรตินาคินภทัร จาํกดั (มหาชน) 30 มี.ค. 2566 17,654,404.60          17,654,404.60          0.41                          

ธนาคาร ซีไอเอม็บี ไทย จาํกดั (มหาชน) 3 ม.ค. 2566 5,010,142.12            5,010,142.12            0.12                          

ใบรับฝากเงินประจาํ

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 28 ม.ค. 2566 10,008,317.37          10,008,317.37          0.23                          

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 28 มี.ค. 2566 20,017,452.05          20,017,452.05          0.46                          

รวมเงินลงทุนในเงินลงทุนในหลักทรัพย์ 129,802,913.20        129,875,671.81        3.00                          

รวมเงนิลงทุนทัÊงสิÊน 4,333,512,468.81     4,342,014,018.17     100.00                      

ประเภทเงินลงทุน

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เคทีบีเอสที มิกซ์

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2565

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน

ประเภทเงินลงทุน

                     หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 2566 2565

รายได้

รายไดค้่าเช่าและบริการ 363,240,061.47       336,794,474.35       

รายไดช้ดเชยตามสัญญาตกลงกระทาํการ 15 2,673,815.13           19,591,011.77         

รายไดด้อกเบีÊย 1,311,005.49           541,673.71              

รายไดอื้Éน 1,124,142.52           258,540.32              

รวมรายได้ 368,349,024.61       357,185,700.15       

ค่าใชจ่้าย

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ 12, 15 20,922,203.92         12,811,958.08         

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 12, 15 10,464,874.53         9,943,860.06           

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 12 943,941.10              954,786.05              

ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย์ 13, 15 21,202,296.32         19,169,948.02         

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 600,000.00              600,000.00              

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินโครงการ 14 41,827,422.23         30,182,818.69         

ค่าใชจ่้ายอืÉน 2,535,157.85           2,918,659.98           

ตน้ทุนทางการเงิน 63,893,015.94         47,274,183.08         

รวมค่าใชจ่้าย 162,388,911.89       123,856,213.96       

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 205,960,112.72       233,329,486.19       

รายการกาํไรสุทธิจากเงินลงทุน

รายการกาํไรทีÉเกิดขึÊนจากเงินลงทุน 10,245,235.76         8,501,549.36           

รวมรายการกาํไรสุทธิจากเงินลงทุน 10,245,235.76         8,501,549.36           

การเพิÉมขึÊนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 216,205,348.48       241,831,035.55       

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2566

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เคทีบเีอสที มิกซ์

            หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ               
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(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 2566 2565

การเพิÉมขึÊนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงานในระหวา่งปี

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 205,960,112.72       233,329,486.19       

รายการกาํไรสุทธิจากเงินลงทุน 10,245,235.76         8,501,549.36           

การเพิÉมขึÊนของสินทรัพยสุ์ทธิในระหวา่งปี 216,205,348.48       241,831,035.55       

การจ่ายผลประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ 16 (211,591,973.81)     (193,097,022.32)     

การเพิÉมขึÊนของสินทรัพยสุ์ทธิในระหวา่งปี 4,613,374.67           48,734,013.23         

สินทรัพยสุ์ทธิตน้ปี 3,095,905,929.21    3,047,171,915.98    

สินทรัพยสุ์ทธิปลายปี 3,100,519,303.88    3,095,905,929.21    

(หน่วย : หน่วย)

การเปลีÉยนแปลงของจาํนวนหน่วยทรัสต์

(มูลค่าหน่วยละ 10.00 บาท)

หน่วยทรัสต ์ณ ตน้ปี 301,500,000.00       301,500,000.00       

หน่วยทรัสต ์ณ วนัปลายปี 301,500,000.00       301,500,000.00       

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เคทีบเีอสที มิกซ์

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2566

            หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ               
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(หน่วย : บาท)

2566 2565

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

การเพิÉมขึÊนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 216,205,348.48       241,831,035.55       

ปรับกระทบการเพิÉมขึÊนสุทธิในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน

   ใหเ้ป็นเงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมดาํเนินงาน

การซืÊอเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ (870,857.26)            (745,093,457.94)     

การซืÊอเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ (10,733,172.32)       (87,735,349.89)       

การขายเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ 5,010,142.12           81,998,436.69         

การเพิÉมขึÊนในลูกหนีÊรายไดค้่าเช่าและบริการ (16,535,082.34)       (8,201,560.79)         

การ(เพิÉมขึÊน)ลดลงในลูกหนีÊจากดอกเบีÊย (69,392.56)              11,268.43                

การเพิÉมขึÊนในค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ (1,821,112.01)         (3,221,968.53)         

การ(เพิÉมขึÊน)ลดลงในสินทรัพยอื์Éน 2,198,646.81           (773,114.16)            

การเพิÉมขึÊน(ลดลง)ในค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย (2,112,167.09)         9,179,824.05           

การเพิÉมขึÊน(ลดลง)ในค่าเช่ารับล่วงหนา้ (621,826.53)            3,372,714.26           

การเพิÉมขึÊนในเงินมดัจาํรับจากผูเ้ช่า 2,729,921.90           16,423,400.21         

การเพิÉมขึÊน(ลดลง)ในหนีÊ สินอืÉน 117,339.27              (5,226,733.48)         

รายการกาํไรสุทธิจากเงินลงทุน (10,245,235.76)       (8,501,549.36)         

ตน้ทุนทางการเงิน 63,893,015.94         47,274,183.08         

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมดาํเนินงาน 247,145,568.65       (458,662,871.88)     

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาว -                          750,000,000.00       

ชาํระค่าธรรมเนียมการใหสิ้นเชืÉอ -                          (5,625,000.00)         

จ่ายชาํระเงินกูย้มืระยะยาว (825,000.00)            -                          

จ่ายชาํระหนีÊ สินตามสัญญาเช่า (8,738,700.00)         (15,556,182.07)       

การจ่ายผลประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ (211,591,973.81)     (193,097,022.32)     

จ่ายชาํระดอกเบีÊย (38,499,816.99)       (22,819,910.62)       

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน (259,655,490.80)     512,901,884.99       

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพิÉมขึÊน(ลดลง)สุทธิ (12,509,922.15)       54,239,013.11         

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัตน้ปี 81,663,127.41         27,424,114.30         

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัปลายปี 69,153,205.26         81,663,127.41         

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2566

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เคทีบเีอสที มิกซ์

งบกระแสเงนิสด

            หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ               
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ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย์ เคทีบีเอสที มิกซ์ 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 

 

 

1. ลกัษณะของทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เคทีบีเอสที มิกซ์ 

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เคทีบีเอสที มิกซ์ (“กองทรัสต์”) เป็นกองทรัสต์

ตามพระราชบญัญตัิ ทรัสตเ์พืÉอธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 (“พ.ร.บ. ทรัสต์”) ทีÉก่อตัÊงขึÊนตามสญัญาก่อตัÊงทรัสต์ลงวนัทีÉ 

2 พฤศจิกายน 2564 เป็นกองทรสัต์ประเภทไม่รับซืÊอคืนหน่วยทรสัตแ์ละไม่มีกาํหนดอายขุองกองทรัสต ์กองทรัสตมี์เงินทุน

จาํนวน 3,015 ลา้นบาท (แบ่งเป็น 301.50 ลา้นหน่วยทรัสต ์มูลค่าหน่วยละ 10 บาท) 

กองทรัสตไ์ดจ้ดัตัÊงขึÊนโดยมีวตัถุประสงคเ์พืÉอระดมทนุจากนกัลงทุน และนาํเงินทีÉไดจ้ากการเสนอขายหน่วยทรัสต์และเงิน

ทีÉไดรั้บจากการกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน (หากมี) ไปลงทุนในทรัพยสิ์นหลกั และนาํทรัพยสิ์นดงักล่าวไปจดัหาผลประโยชน์ 

โดยการให้เช่า การให้เช่าพืÊนทีÉทีÉมีการเรียกเก็บค่าเช่าหรือค่าตอบแทน และ/หรือ การให้บริการทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัการให้เช่า

หรือให้ใชพื้ÊนทีÉ รวมทัÊงดาํเนินการอืÉนใดทีÉเกีÉยวขอ้ง และจาํเป็นเพืÉอประโยชน์ของอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว เพืÉอก่อให้เกิด

รายไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรัสตแ์ละผูถื้อหน่วยทรัพย ์

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยไดรั้บหน่วยทรัสต์ของกองทรัสตเ์ป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยฯ์ และให้

เริÉมซืÊอขายในตลาดหลกัทรัพยฯ์ไดต้ัÊงแต่วนัทีÉ 15 พฤศจิกายน 2564 เป็นตน้ไป 

บริษทั ดาโอ รีท แมเนจเมนท์ (ประเทศไทย) จาํกดั (“ผูจ้ดัการกองทรัสต์”) ทาํหน้าทีÉเป็นผูจ้ดัการกองทรัสต ์โดยมีบริษทั

หลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน กสิกรไทย จาํกดั ทาํหน้าทีÉเป็นทรัสตี บริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จาํกดั ทาํ

หน้าทีÉเป็นนายทะเบียนหน่วยทรัสต์ และบริษทั ริช แอสเซ็ท เซ็นเตอร์ จาํกัด ทาํหน้าทีÉเป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์

โครงการริช แอสเซ็ท และบริษทั เอสที พร็อพเพอร์ตีÊ  แอนด์ โลจิสติกส์ จํากัด ทาํหน้าทีÉเป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์

โครงการเอสที บางบ่อ โครงการเอสที บางปะอิน โครงการซมัเมอร์ฮบั และโครงการซมัเมอร์ฮิลล์ 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 กลุ่มบริษทั เอสทีพี แอนด ์ไอ จาํกดั (มหาชน) เป็นผูถื้อหน่วยทรัสตร์ายใหญ่ของกองทรัสต ์โดย

ถือหน่วยทรัสตใ์นกองทรัสต ์ร้อยละ 29.27 (วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565: ร้อยละ 29.27) 
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2. นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

กองทรัสตมี์นโยบายจ่ายประโยชน์ตอบแทนดงันีÊ   

2.1 ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้ผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ม่นอ้ยกว่าร้อยละ 90 ของกาํไรสุทธิทีÉปรับปรุงแลว้

ของรอบปีบญัชี โดยประโยชน์ตอบแทนทีÉจะจ่ายให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์นัÊนแบ่งเป็นประโยชน์ตอบแทนสําหรับรอบ

ปีบัญชี และประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (หากมี) ทัÊงนีÊ  ผูจ้ ัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่

ผูถื้อหน่วยทรัสต์ไม่เกิน 4 ครัÊ งต่อรอบปีบญัชี เวน้แต่กรณีทีÉกองทรัสตมี์การเพิÉมทุน  

กาํไรสุทธิทีÉปรับปรุงแลว้ขา้งตน้ ให้หมายถึง กาํไรสุทธิทีÉอา้งอิงสถานะเงินสดของกองทรัสตฯ์ซึÉงไดร้วมการชาํระคืน

เงินตน้ตามทีÉระบุในสัญญาเงินกู ้(ถา้มี) แลว้ 

2.2 ในกรณีทีÉกองทรัสตมี์กาํไรสะสมในรอบระยะเวลาบญัชีใด ผูจ้ดัการกองทรัสตอ์าจจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้ผูถื้อ

หน่วยทรสัตจ์ากกาํไรสะสมดงักล่าวดว้ยก็ได ้

2.3 ในกรณีทีÉกองทรัสตย์งัมียอดขาดทุนสะสมอยู ่ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ 

2.4 ในกรณีทีÉกองทรัสตมี์สภาพคล่องส่วนเกิน ผูจ้ดัการกองทรัสตอ์าจจ่ายคืนสภาพคล่องส่วนเกินให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุน

ดว้ยการลดทุน 

ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล หากประโยชน์ตอบแทนทีÉจะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต ์ระหว่างรอบ

ไตรมาสใดมีมูลค่าตํÉากว่าหรือเท่ากบั 0.10 บาท ผูจ้ ัดการกองทรัสต์สงวนสิทธิทีÉจะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในครัÊ งนัÊน 

และให้สะสมประโยชน์ตอบแทนดงักล่าวเพืÉอนาํไปจ่ายรวมกบัประโยชน์ตอบแทนทีÉจะให้มีการจ่ายในงวดถดัไป 

3. เกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงิน 

งบการเงินนีÊจดัทาํขึÊนตามแนวปฏิบติัทางบญัชีสําหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์

กองทุนรวมโครงสร้างพืÊนฐานและทรัสต์เพืÉอการลงทุนในโครงสร้างพืÊนฐาน ทีÉสมาคมบริษทัจดัการลงทุนกาํหนดโดย

ไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(“แนวปฏิบติัทางบญัชี”) ส่วนเรืÉอง

ทีÉแนวปฏิบตัิทางบญัชีฉบบันีÊ ไม่ไดก้าํหนดไว ้กองทรสัตป์ฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินทีÉออกโดยสภาวิชาชีพ

บญัชีทีÉมีผลบงัคบัใชใ้นรอบระยะเวลาบญัชีนัÊน 

งบการเงินฉบบัภาษาองักฤษจดัทาํขึÊนจากงบการเงินตามกฎหมายทีÉเป็นภาษาไทย ในกรณีทีÉมีความหมายขดัแยง้กนัหรือมี

ความแตกต่างในการตีความระหว่างสองภาษา ให้ใชง้บการเงินตามกฎหมายฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั 
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4. สรุปนโยบายการบญัชีทีÉสาํคญั 

4.1 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ 

กองทรัสต์จะรับรู้รายการเมืÉอเริÉมแรกของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ดว้ยราคาทุน 

ซึÉงรวมถึงรายจ่ายโดยตรงใดๆ ทีÉเกีÉยวกบัการจดัหาสินทรัพยข์องเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์จะตอ้งวดัมูลค่าภายหลงัดว้ยมูลค่ายติุธรรม 

กาํไรหรือขาดทุนจากการเปลีÉยนแปลงในมูลค่ายตุิธรรมในภายหลงัของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย ์ในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

กองทรัสตจ์ะกาํหนดราคายติุธรรมของเงินลงทนุดงักล่าว ณ วนัทีÉในงบการเงินโดยใชร้าคาประเมินจากผูป้ระเมินราคา

อิสระทีÉไดรั้บความเห็นชอบจากสมาคมนกัประเมินราคาอิสระไทยและสมาคมผูป้ระเมินค่าทรัพยสิ์นแห่งประเทศไทย 

(ตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย์ว่าดว้ยการให้ความเห็นชอบบริษทั

ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นและผูป้ระเมินหลกั เพืÉอวตัถุประสงคส์าธารณะ) ซึÉงการประเมินราคาจะทาํเมืÉอสถานการณ์

ทางเศรษฐกิจเปลีÉยนแปลง โดยกองทรัสต์จะจัดให้มีการประเมินค่าอย่างน้อยทุก 2 ปีนับจากวนัถดัจากวนัทีÉได้

อสังหาริมทรัพยน์ัÊนมาหรือวนัทีÉประเมินล่าสุด และสอบทานการประเมินค่าทุก 1 ปี นบัแต่วนัทีÉมีการประเมินราคา

ครัÊงล่าสุด 

กองทรัสต์ตัดรายการเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เมืÉอจําหน่ายหรือเลิกใช้

อสังหาริมทรัพยจ์ากการลงทุนอยา่งถาวร และคาดว่าจะไม่ไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการจาํหน่ายอีก 

ณ วนัทีÉตดัรายการเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์กองทรัสต์ตอ้งรับรู้ผลต่างระหว่าง

มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละจาํนวนเงินทีÉไดรั้บสุทธิจากการจาํหน่ายเงินในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จในปีทีÉเลิกใช้

หรือจาํหน่ายสินทรัพยน์ัÊน 

4.2 เครืÉองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินและหนีÊ สินทางการเงิน 

การรับรู้รายการและการวัดมูลค่าเมืÉอเริÉมแรก 

กองทรัสต์รับรู้รายการเมืÉอเริÉมแรกของสินทรพัยแ์ละหนีÊ สินทางการเงินจะรับรู้ในวนัทีÉมีการตกลงกนั (Trade date) คือ

วนัทีÉกองทรัสตม์ีขอ้ผกูมดัทีÉจะซืÊอหรือขายเงินลงทุน  

กองทรัสต์จะรับรู้สินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทางการเงินทีÉแสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมเริÉมดว้ยมูลค่ายตุิธรรม โดยตน้ทุนในการ

ทาํรายการซึÉ งเกีÉยวขอ้งโดยตรงกบัการไดม้าของสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทางการเงินทีÉแสดงดว้ยมูลค่ายุติธรรมจะรับรู้ใน

เป็นค่าใชจ้่ายทนัทีเมืÉอเกิดขึÊน 
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การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าในภายหลัง 

สินทรัพยท์างการเงินทัÊงหมดจะจดัประเภทเป็นสินทรัพยท์างการเงินทีÉวดัมลูค่าภายหลงัดว้ยมลูค่ายติุธรรม  

หนีÊ สินทางการเงินทัÊงหมดจะจดัประเภทเป็นหนีÊ สินทางการเงินทีÉวดัมูลค่าภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย ยกเวน้

หนีÊ สินอนุพนัธ์จะตอ้งวดัมูลค่าภายหลงัดว้ยมูลค่ายติุธรรม 

กาํไรหรือขาดทุนจากการเปลีÉยนแปลงในมูลค่ายติุธรรมในภายหลงัของสินทรัพยท์างการเงินหรือหนีÊ สินทางการเงินทีÉ

วดัมูลค่าภายหลงัดว้ยมูลค่ายติุธรรมจะรับรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

การตัดรายการ 

กองทรัสต์ตดัรายการสินทรัพยท์างการเงิน เฉพาะเมืÉอสิทธิตามสัญญาทีÉจะไดรั้บกระแสเงินสดจากสินทรัพยท์าง

การเงินหมดอายุ หรือเมืÉอโอนสินทรัพยท์างการเงินและโอนความเสีÉยงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของเกือบ

ทัÊงหมดของสินทรัพยใ์ห้กิจการอืÉน  

ณ วนัทีÉตดัรายการสินทรัพยท์างการเงิน กองทรัสต์ตอ้งรับรู้ผลต่างระหว่างมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละผลรวม

ของสิÉงตอบแทนทีÉคาดวา่จะไดรั้บและคา้งรับในในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

กองทรัสต์ตดัรายการหนีÊ สินทางการเงิน เมืÉอภาระผูกพนัทีÉระบุไวใ้นสัญญาไดม้ีการปฏิบติัตามแลว้ ไดมี้การยกเลิก 

หรือสิÊนสุด 

ณ วนัทีÉตดัรายการหนีÊ สินทางการเงิน กองทรัสต์ตอ้งรับรู้ผลแตกต่างระหว่างมูลค่าตามบญัชีของหนีÊ สินทางการเงินทีÉ

ตดัรายการและสิÉงตอบแทนทีÉจ่ายและคา้งจ่ายรับรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

4.3 ลูกหนีÊจากการให้เช่าและค่าบริการ 

ลูกหนีÊจากการให้เช่าและค่าบริการแสดงในราคาตามใบแจง้หนีÊหักค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊน 

กองทรัสต์ใชวิ้ธีการอย่างง่ายในการพิจารณาค่าเผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนตลอดอายุสําหรับลูกหนีÊ

จากการให้เช่าและค่าบริการ 

4.4 สัญญาเช่า 

ณ วนัเริÉมตน้ของสัญญา กองทรัสตจ์ะประเมินว่าสัญญาเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่าหรือไม่ 

ในฐานะผู้ เช่า 

การรับรู้รายการและการวัดมูลค่าเมืÉอเริÉมแรก 

กองทรัสต์รับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหนีÊ สินตามสัญญาเช่า ณ วนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล ยกเวน้สัญญาเช่าซึÉงสินทรัพย์

มีมูลค่าต ํÉาหรือสัญญาเช่าระยะสัÊนจะรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า 
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สินทรัพยสิ์ทธิการใชว้ดัมูลค่าเริÉมแรกดว้ยดว้ยราคาทุนและจดัประเภทเป็นเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์

ราคาทุนของสินทรัพยสิ์ทธิการใชป้ระกอบดว้ยจาํนวนเงินทีÉรับรู้เมืÉอเริÉมแรกของหนีÊ สินตามสัญญาเช่าปรับปรุงดว้ย

จาํนวนเงินทีÉจ่ายชาํระตามสัญญาเช่า ณ วนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผลหรือก่อนวนัทีÉสัญญาเริÉมมีผลรวมกบัตน้ทุนทางตรง

เริÉมแรกและประมาณการตน้ทุนในการปรับสภาพสินทรพัย ์ 

หนีÊ สินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าเมืÉอเริÉมแรกดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของค่าเช่าทีÉยงัไม่ไดจ้่ายชาํระ ณ วนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล 

คิดลดดว้ยอตัราดอกเบีÊยตามนยัของสัญญาเช่า หรืออตัราดอกเบีÊยเงินกูยื้มส่วนเพิÉมของกองทรัสต์  

การวัดมูลค่าในภายหลัง 

หลงัจากวนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล กองทรัสตว์ดัมลูค่าสินทรัพยสิ์ทธิการใชโ้ดยใชวิ้ธีมูลค่ายตุิธรรม  

หลงัจากวนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล หนีÊ สินตามสัญญาเช่าจะถูกวดัมูลค่าใหม่เมืÉอมีการเปลีÉยนแปลงอายุสัญญาเช่า การ

เปลีÉยนแปลงค่าเช่า การเปลีÉยนแปลงประมาณการจาํนวนเงินทีÉคาดว่าตอ้งจ่ายภายใตก้ารรับประกนัมูลค่าคงเหลือ หรือ

การเปลีÉยนแปลงการประเมินการใช้สิทธิเลือกซืÊอ สิทธิเลือกในการขยายอายุสัญญาเช่าหรือสิทธิเลือกในการยกเลิก

สัญญาเช่า เมืÉอมีการวดัมูลค่าหนีÊ สินตามสัญญาเช่าใหม่ จะปรับปรุงกบัมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้หรือ

รับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน หากมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยสิ์ทธิการใชไ้ดถู้กลดมูลค่าลงจนเป็นศูนยแ์ลว้  

ในฐานะผู้ให้เช่า 

สัญญาเช่าสินทรัพยท์ีÉความเสีÉยงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไม่ได้โอนไปให้กบัผูเ้ช่าถือเป็น

สัญญาเช่าดาํเนินงาน เงินทีÉกองทรัสตใ์นฐานะผูใ้ห้เช่าไดรั้บภายใตส้ัญญาเช่าดาํเนินงานจะบนัทึกในงบกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จโดยใชว้ิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 

4.5 เงินกูย้ืม 

เงินกูยื้มรับรู้เมืÉอเริÉมแรกดว้ยมูลค่ายุติธรรมของสิÉงตอบแทนทีÉไดรั้บหกัดว้ยตน้ทุนการจดัทาํรายการทีÉเกิดขึÊน เงินกูยื้ม

วดัมูลค่าในเวลาต่อมาดว้ยวธีิราคาทุนตดัจาํหน่ายตามอตัราดอกเบีÊยทีÉแทจ้ริง 

4.6 การรับรู้รายไดแ้ละค่าใชจ้่าย 

รายไดค้่าเช่าและค่าบริการจะรับรู้เป็นรายตามวิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญา  

รายไดช้ดเชยตามสัญญาตกลงกระทาํการจะรับรู้รายไดต้ลอดระยะเวลาของสัญญา 

รายไดด้อกเบีÊยรับรับรู้เป็นรายไดต้ามเกณฑค์งคา้งโดยคาํนึงถึงอตัราผลตอบแทนทีÉแทจ้ริง  

ค่าใชจ่้ายรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง  
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4.7 รายการธุรกิจกบับุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 

บุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนักบักองทรัสต ์หมายถึง บุคคลหรือกิจการทีÉลงทุนในส่วนไดเ้สียของกองทรัสตต์ัÊงแต่

ร้อยละ 10 ของส่วนไดเ้สียทัÊงหมดทีÉมีสิทธิออกเสียงไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรือฝ่ายบริหาร ซึÉ งประกอบดว้ย 

บุคคลทีÉรับผิดชอบในการจัดการกองทรัสต์ หรือมีหน้าทีÉกาํหนดนโยบายหรือตัดสินใจเพืÉอให้กองทรัสต์บรรลุ

วตัถุประสงคท์ีÉวางไว ้ 

นอกจากนีÊ  บุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวข้องกันยงัหมายรวมถึงบุคคลหรือกิจการทีÉมีอาํนาจควบคุมกองทรัสต์หรืออยู่

ภายใตอ้าํนาจควบคุมของกองทรัสต์ หรือมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสําคญัของกองทรัสต์หรืออยู่ภายใตอิ้ทธิพลอย่าง

เป็นสาระสาํคญัของกองทรัสต ์

4.8 การใชดุ้ลยพนิิจและประมาณการทางบญัชี 

ในการจดัทาํงบการเงินให้เป็นไปตามแนวปฏิบติัทางบญัชี ผูจ้ดัการกองทรัสต์ตอ้งใชดุ้ลยพินิจและประมาณการทาง

บญัชี ซึÉ งมีผลกระทบต่อจาํนวนเงินทีÉเกีÉยวขอ้งกบัสินทรัพย ์หนีÊ สิน รายได ้ค่าใช้จ่าย และการเปิดเผยขอ้มูลเกีÉยวกบั

สินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทีÉอาจเกิดขึÊน ซึÉ งผลทีÉเกิดขึÊนจริงอาจแตกต่างไปจากจาํนวนทีÉประมาณไว ้ 

4.9 การจ่ายประโยชนต์อบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ 

กองทรัสต์จะบนัทึกลดกาํไรสะสม ณ วนัทีÉมีการประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

5. เงินลงทุนในอสังหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายตุิธรรม 

รายการเคลืÉอนไหวของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายุติธรรม สําหรับปีสิÊนสุด

วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 และ 2565 มีดงัต่อไปนีÊ  

   (หน่วย : บาท) 

 2566  2565 

ยอดคงเหลือตน้ปี 4,212,138,346.36  3,458,616,097.67 

บวก ลงทุนในระหว่างปี 870,857.26  745,093,457.94 

บวก กาํไรสุทธิจากการประเมินราคาระหว่างปี 10,029,142.74  6,423,551.41 

บวก กาํไรสุทธิจากปรับมูลค่าสินทรัพยสิ์ทธิการใชร้ะหว่างปี 13,341,540.34  7,506,159.57 

หกั รายไดค้า้งรับภายใตส้ัญญาเช่าดาํเนินงานระหว่างปี (13,750,824.69)  (5,500,920.23) 

ยอดคงเหลือปลายปี 4,222,629,062.01  4,212,138,346.36 
   

มูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยป์ระเมินราคาโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดย

วิธีพิจารณาจากรายได ้ตามรายงานของผูป้ระเมินราคาอิสระทีÉประเมินเมืÉอวนัทีÉ 30 กรกฎาคม 2566 
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ทัÊงนีÊ  กองทรัสต์นาํอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท์ัÊงหมด ไปเป็นหลกัประกนัสัญญาเงินกูย้ืมกบัสถาบนั

การเงิน   

จาํนวนเงินทีÉเกีÉยวขอ้งกับเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยที์Éไดรั้บรู้ในกําไรหรือขาดทุน 

สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 มีดงัต่อไปนีÊ  

   (หน่วย : บาท) 

 2566  2565 

รายไดค้่าเช่าและบริการ 363,240,061.47  336,794,474.35 

ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงานโดยตรงซึÉงก่อให้เกิดรายไดค้่าเช่าระหว่างปี 41,827,422.23  30,182,818.69 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 จาํนวนเงินทีÉจะไดรั้บในอนาคตตามระยะเวลาครบกาํหนดชาํระของสัญญาให้เช่า

ดาํเนินงานโดยไม่คิดลด ดงันีÊ  

   (หน่วย : ลา้นบาท) 

 2566  2565 

ปีทีÉ 1 294.05  303.15 

ปีทีÉ 2 211.81  246.39 

ปีทีÉ 3 146.41  161.73 

ปีทีÉ 4 129.53  128.72 

ปีทีÉ 5 112.50  129.53 

หลงัจากปีทีÉ 5 1,653.19  1,765.47 

รวม 2,547.49  2,734.99 
    



รายละเอียดการลงทุนโดยสรุปดงัต่อไปนีÊ  

โครงการ 

ประเภท 

ทรัพยสิ์น 

เนืÊอทีÉดิน 

(ไร่-งาน- 

ตารางวา) 

พืÊนทีÉเช่า 

อาคารให้เช่า  

(ตารางเมตร) รูปแบบการลงทุน 

ระยะเวลาการ 

ลงทุนสิÊนสุด 

ระยะเวลาการ 

ให้เช่าสิÊนสุด 

เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์      

โครงการริช แอสเซ็ท คลงัสินคา้/โรงงาน 30-1-35.4 40,398.67 สิทธิการเช่าทีÉดิน และอาคาร 7 พฤศจิกายน 2594 - 

โครงการเอสที บางบ่อ คลงัสินคา้/โรงงาน 41-1-94.3 37,656.00 สิทธิการเช่าทีÉดิน และอาคาร 7 พฤศจิกายน 2594 - 

โครงการเอสที บางปะอนิ คลงัสินคา้ 40-3-9 43,578.00 สิทธิการเช่าทีÉดิน และอาคาร 7 พฤศจิกายน 2594 - 

โครงการซมัเมอร์ฮบั สาํนกังาน 1-1-31 5,147.36 สิทธิการเช่าช่วงทีÉดิน สิทธิการเช่า

อาคาร และกรรมสิทธิÍ ในอปุกรณ์ต่างๆ 

และมีคาํมัÉนในการต่ออายสัุญญา 

7 พฤศจิกายน 2594 - 

โครงการซมัเมอร์ฮิลล ์ คอมมูนิตีÊมอลล ์ 2-1-98 5,138.45 สิทธิการเช่าช่วงทีÉดิน สิทธิการเช่าอาคาร 

และกรรมสิทธิÍ ในอปุกรณ์ต่างๆ  และมี

คาํมัÉนในการต่ออายสัุญญา 

7 พฤศจิกายน 2594 - 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์     

โครงการ Interlink Data Center ศูนยรั์บฝากขอ้มูล 1-0-30.2 2,004.00 กรรมสิทธิÍ ในทีÉดิน และอาคาร และ

กรรมสิทธิÍ ในสังหาริมทรัพยแ์ละ อุปกรณ์

ต่างๆ ทีÉเกีÉยวเนืÉอง 

- 29 มีนาคม 2595 
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6. เงินลงทุนในหลกัทรัพยท์ีÉแสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน 

รายการเคลืÉอนไหวของเงินลงทุนทีÉแสดงมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566      

และ 2565 มีดงัต่อไปนีÊ  

   (หน่วย : บาท) 

 2566  2565 

ยอดคงเหลือตน้ปี 129,875,671.81  124,066,000.00 

บวก ซืÊอ 10,733,172.32  87,735,349.89 

หกั จาํหน่าย (5,010,142.12)  (81,998,436.69) 

บวก กาํไรจากการเปลีÉยนแปลงในมลูค่ายติุธรรมของเงินลงทุน 625,377.37  72,758.61 

ยอดคงเหลือปลายปี 136,224,079.38  129,875,671.81 
   

7. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 กองทรัสตมี์เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ประกอบดว้ย 

 

  

 เงินตน้ (บาท) อตัราดอกเบีÊย (ร้อยละต่อปี) 

ธนาคาร 2566  2565 2566 2565 

ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน)      

ประเภทออมทรัพย ์ 20,070,030.87  26,389,746.78 0.50 0.20 

ประเภทกระแสรายวนั 2,329,686.45  3,159,889.42 - - 

ธนาคารเกียรตินาคนิภทัร จาํกดั (มหาชน)      

ประเภทออมทรัพย ์ 9,662,793.09  1,449,357.72 0.10 0.10 

ธนาคาร ซีไอเอม็บี ไทย จาํกดั (มหาชน)      

ประเภทออมทรัพย ์ 16,998,749.65  50,664,133.49 1.40 0.40 

ธนาคารยโูอบี จาํกดั (มหาชน)      

ประเภทออมทรัพย ์ 20,091,945.20  - 1.10 - 

      รวม 69,153,205.26  81,663,127.41   
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8. ลูกหนีÊจากการให้เช่าและบริการ 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 กองทรัสตมี์ลูกหนีÊจากการให้เช่าและบริการ มีรายละเอียดดงันีÊ  

   (หน่วย : บาท) 

 2566  2565 

ภายในกาํหนดระยะเวลาการรับชาํระหนีÊ  1,111,679.37  1,361,004.99 

เกินกาํหนดระยะเวลาการรับชาํระหนีÊ     

นอ้ยกว่า 3 เดือน 4,580,870.54  632,462.90 

3 - 6 เดือน -  - 

มากกว่า 6 - 12 เดือน -  - 

มากกว่า 12 เดือน -  - 

รวม 5,692,549.91  1,993,467.89 

บวก รายไดค้า้งรับภายใตส้ัญญาเช่าดาํเนินงาน 24,257,371.90  11,421,371.58 

รวมทัÊงสิÊน 29,949,921.81  13,414,839.47 
    

9. เงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 เงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน มีรายละเอียดดงันีÊ  

   (หน่วย : บาท) 

 2566  2565 

เงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน 749,175,000.00  750,000,000.00 

หกั ค่าธรรมเนียมเงินกูยื้มจากสถาบนัการเงินรอตดัจ่าย (4,895,110.63)  (5,306,708.37) 

เงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน - สุทธิ 744,279,889.37  744,693,291.63 
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รายการเคลืÉอนไหวของเงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงัต่อไปนีÊ  

   (หน่วย : บาท) 

 2566  2565 

ยอดคงเหลือตน้ปี 744,693,291.63  - 

บวก กูย้ืมเพิÉมขึÊน -  750,000,000.00 

หกั ค่าธรรมเนียมการให้สินเชืÉอ -  (5,625,000.00) 

หกั จ่ายชาํระในระหว่างปี (825,000.00)  - 

บวก ค่าธรรมเนียมการให้สินเชืÉอตดัจาํหน่าย 411,597.74  318,291.63 

ยอดคงเหลือปลายปี 744,279,889.37  744,693,291.63 
   

ระยะเวลาครบกาํหนดของเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน มีดงัต่อไปนีÊ  

   (หน่วย : บาท) 

 2566  2565 

ครบกาํหนดภายใน 1 ปี 2,550,000.00  825,000.00 

ครบกาํหนด 1 - 5 ปี 58,875,000.00  38,925,000.00 

ครบกาํหนดมากกว่า 5 ปี 687,750,000.00  710,250,000.00 

ยอดคงเหลือปลายปี 749,175,000.00  750,000,000.00 
   

กองทรัสต์ไดรั้บเงินกูย้ืมระยะยาวกบัสถาบนัการเงินแห่งหนึÉ ง จาํนวนเงิน 750 ล้านบาท เพืÉอใช้ในการลงทุนในทรัพยสิ์น

เพิÉมเติมครัÊ งทีÉ 1 และชาํระค่าใชจ้่ายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการลงทุนดงักล่าว ซึÉงมีระยะเวลาชาํระคืนเงินกู ้12 ปี และปลอดชาํระเงินตน้ 

1 ปี และมีเงืÉอนไขการชาํระคืนเงินทุก 3 เดือนและชาํระดอกเบีÊยทุกเดือน โดยมีอตัราดอกเบีÊยเท่ากบั MLR ลบอตัราคงทีÉต่อปี  

หลกัประกนัการกูยื้ม โดยมีวงเงินประกนัรวมสูงสุดไม่เกิน 750 ลา้นบาท มีดงันีÊ  

1) จดจาํนองทีÉดินและอาคาร 

2) จดทะเบียนสัญญาหลกัประกนัทางธุรกิจบนสิทธิการเช่า สิทธิการรับเงินตามสัญญาเช่า กรรมสิทธิÍ ในสังหาริมทรัพย ์

และบญัชีเงินฝากธนาคาร 

3) หลกัประกนัการกูยื้มอืÉน ๆ ตามทีÉกองทรัสตแ์ละผูใ้ห้กูไ้ดก้าํหนดในสัญญาเงินกู ้

นอกจากนีÊ  กองทรัสต ์อยูภ่ายใตข้อ้กาํหนดของสัญญาเงินกูยื้มซึÉงกาํหนดให้ตอ้งดาํรงอตัราส่วนทางการเงิน และเงืÉอนไขอืÉน ๆ 

ภายใตส้ัญญาเงินกูยื้มทีÉไดก้าํหนดไวส้ําหรับวงเงินกูยื้ม 
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10. หนีÊ สินตามสัญญาเช่า 

การเปลีÉยนแปลงของหนีÊ สินตามสัญญาเช่า สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงัต่อไปนีÊ  

   (หน่วย : บาท) 

 2566  2565 

ยอดคงเหลือตน้ปี 460,206,813.57  451,627,014.81 

หกั จ่ายชาํระในระหว่างปี (8,738,700.00)  (15,556,182.07) 

บวก เพิÉมขึÊนจากดอกเบีÊยในระหว่างปี 24,799,616.36  24,135,980.83 

ยอดคงเหลือปลายปี 476,267,729.93  460,206,813.57 
   

การวิเคราะห์การครบกาํหนดของจาํนวนเงินทีÉตอ้งจ่ายชาํระตามสัญญาเช่า ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงัต่อไปนีÊ    

 (หน่วย : บาท) 

 ณ 31 ธนัวาคม 2566 

 

ไม่เกิน 1 ปี 

เกินกว่า 1 ปี  

แต่ไม่เกิน 5 ปี  เกิน 5 ปี 

จาํนวนเงินทีÉตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า 12,447,000.00 61,558,500.00 1,048,218,480.00 

หกั: ดอกเบีÊยรอการตดัจาํหน่าย                                                                                                      (25,445,895.85) (108,448,538.88) (512,061,815.34) 

สุทธิ (12,998,895.85) (46,890,038.88) 536,156,664.66 
    

 

 (หน่วย : บาท) 

 ณ 31 ธนัวาคม 2565 

 

ไม่เกิน 1 ปี 

เกินกว่า 1 ปี  

แต่ไม่เกิน 5 ปี  เกิน 5 ปี 

จาํนวนเงินทีÉตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า 8,789,625.00 56,628,000.00 1,067,839,270.02 

หกั: ดอกเบีÊยรอการตดัจาํหน่าย                                                                                                      (24,837,231.90) (106,258,673.92) (541,954,175.63) 

สุทธิ (16,047,606.90) (49,630,673.92) 525,885,094.39 
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ค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัสัญญาเช่า สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 มีดงัต่อไปนีÊ  

   (หน่วย : บาท) 

 2566  2565 

ดอกเบีÊยจ่ายจากหนีÊ สินตามสัญญาเช่า 24,799,616.36  24,135,980.83 

11. กาํไรสะสม 

รายการเคลืÉอนไหวของกาํไรสะสม สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565  มีดงัต่อไปนีÊ  

   (หน่วย : บาท) 

 2566  2565 

ยอดคงเหลือตน้ปี 80,905,929.21  32,171,915.98 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 205,960,112.72  233,329,486.19 

รายการกาํไรจากเงินลงทุน 10,245,235.76  8,501,549.36 

การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์ (211,591,973.81)  (193,097,022.32) 

ยอดคงเหลือปลายปี 85,519,303.88  80,905,929.21 
   

 

12. ค่าใชจ้่าย 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์ค่าธรรมเนียมทรัสตี และค่าธรรมเนียมนายทะเบียน สรุปไดด้งันีÊ  

ค่าใชจ่้าย  อตัราร้อยละ 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์  ไม่เกินร้อยละ 1.07 ต่อปี ของมูลค่าสินทรัพยร์วมของกองทรัสต ์

(ไม่ตํÉากว่า 10.00 ลา้นบาทต่อปี) 

ค่าธรรมเนียมทรัสตี  ไม่เกินร้อยละ 1.07 ต่อปี ของมูลค่าสินทรัพยร์วมของกองทรัสต ์

(ไม่ต ํÉากว่า 5.00 ลา้นบาทตอ่ปี) 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียนหน่วยทรัสต ์  ตามทีÉศูนยรั์บฝากหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยกาํหนด 

ค่าธรรมเนียมขา้งตน้รวมภาษีมูลค่าเพิÉมแลว้ 
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13. ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์

ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยจ์ะไดรั้บค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการ ซึÉ งสัญญาดงักล่าวมีกาํหนดสามปี และจะต่ออายุได้อีก

คราวละสามปี โดยกองทรัสตจ์ะจ่ายค่าธรรมเนียมดงันีÊ  

(1) ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรัพยสิ์นคิดในอตัราไม่เกินร้อยละ 5.00 ของรายไดจ้ากการดาํเนินงาน 

(2) ค่าธรรมเนียมพิเศษคิดในอตัราไม่เกินร้อยละ 10.00 ของรายไดสุ้ทธิจากการดาํเนินงาน 

(3) ค่านายธรรมเนียมในการจดัหาผูเ้ช่าแบ่งเป็น 2 กรณี ดงันีÊ  

- สําหรับผูเ้ช่ารายใหม่จะไดรั้บค่านายหน้าในอตัราไม่เกิน 2 เดือนของอตัราค่าเช่าและค่าบริการ โดยคาํนวณเป็น

สัดส่วนตามระยะเวลาการเช่าจริงจากระยะเวลาการเช่า 3 ปี 

- สาํหรับผูเ้ช่ารายเดิมต่อสัญญาจะไดรั้บค่านายหน้าในอตัราไม่เกิน 1 เดือนของอตัราค่าเช่าและค่าบริการ 

14. ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินโครงการ 

ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินโครงการประกอบดว้ย ค่าบาํรุงรักษาและซ่อมแซมโรงงาน ค่าสาธารณูปโภค ค่าประกนัภยั ทีÉดินและ

สิÉงปลูกสร้าง ค่าไปรษณียากร ตลอดจนค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ทีÉเกิดขึÊนตามกฎหมายและข้อกําหนดอืÉนๆ ซึÉ งจะตัดจ่ายจาก

กองทรัสตต์ามทีÉจ่ายจริง 

15. รายการธุรกิจกบักิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 

กองทรัสตมี์รายการธุรกิจทีÉสําคญักบักิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั ซึÉ งประกอบดว้ยผูจ้ดัการกองทรัสต ์ทรัสตีของกองทรัสต ์บริษทั

ทีÉมีผูถื้อหุ้นหรือผูถื้อหน่วยและ/หรือกรรมการเดียวกนักบัผูจ้ดัการกองทรัสต์หรือทรัสตีของกองทรัสต์ และกองทุนอืÉนทีÉ

บริหารโดยทรัสตีของกองทรัสต์เดียวกัน รายการทีÉสําคัญดังกล่าวสําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ  31 ธันวาคม 2566 และ 2565             

มีดงัต่อไปนีÊ  

   (หน่วย : บาท) 

 2566 2565  

   นโยบายการกาํหนดราคา 

บริษทั ดาโอ รีท แมเนจเมนท ์(ประเทศไทย) จาํกดั    

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์ 20,922,203.92 12,811,958.08 ตามทีÉระบุในสัญญา 
    

บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน กสิกรไทย จาํกดั   

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 10,464,874.53 9,943,860.06 ตามทีÉระบุในสัญญา 
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   (หน่วย : บาท) 
 

2566 2565 

 

 

  นโยบายการกาํหนดราคา 

บริษทั เอสที พร็อพเพอร์ตีÊ  แอนด ์โลจิสติกส์ จาํกดั   

รายไดช้ดเชยตามสัญญาตกลงกระทาํการ - 6,837,895.85 ตามทีÉระบุในสัญญา 

ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย ์ 16,335,657.29 14,380,252.29 ตามทีÉระบุในสัญญา 

ค่านายธรรมเนียมในการจดัหาผูเ้ช่า 2,453,664.97 2,870,724.03 ตามทีÉระบุในสัญญา 
    

บริษทั เอสที ฮิลล ์จาํกดั    

รายไดช้ดเชยตามสัญญาตกลงกระทาํการ 310,992.86 7,629,806.29 ตามทีÉระบุในสัญญา 

รายไดค้่าเช่าป้าย 1,373,326.08 1,383,563.24 ตามทีÉระบุในสัญญา 
    

บริษทั เอสที ฮบั จาํกดั    

รายไดช้ดเชยตามสัญญาตกลงกระทาํการ 2,362,822.27 3,231,168.97 ตามทีÉระบใุนสัญญา 

รายไดค้่าเช่าป้าย 1,373,326.08 1,383,563.24 ตามทีÉระบใุนสัญญา 
    

บริษทั เอสทีพ ีแอนด ์ไอ จาํกดั (มหาชน)    

รายไดค้่าเช่าและบริการ 1,768,756.80 - ตามทีÉระบใุนสัญญา 
    

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 กองทรัสตมี์ยอดคงเหลือทีÉมีสาระสาํคญักบักิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั ดงันีÊ  

   (หน่วย : บาท) 

 2566  2565 

บริษทั ดาโอ รีท แมเนจเมนท์ (ประเทศไทย) จาํกดั     

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสตค์า้งจ่าย 3,588,235.64  3,559,338.62 
    

บริษทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กสิกรไทย จาํกดั    

ค่าธรรมเนียมทรัสตีคา้งจ่าย 1,794,117.82  1,788,939.35 
    

บริษทั เอสที พร็อพเพอร์ตีÊ  แอนด ์โลจิสติกส์ จาํกดั    

เงินประกนัตามสัญญากระทาํการ 15,000,000.00  15,000,000.00 

ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพยค์า้งจ่าย 4,160,401.23  4,043,288.20 

ค่านายธรรมเนียมในการจดัหาผูเ้ช่าคา้งจ่าย 715,733.83  384,953.90 
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   (หน่วย : บาท) 

 2566  2565 

บริษทั เอสที ฮิลล ์จาํกดั    

ลูกหนีÊรายไดช้ดเชยตามสัญญาตกลงกระทาํการ -  2,075,282.82 

ลูกหนีÊจากรายไคค้่าเช่าป้าย 86,670.00  86,670.00 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย -  1,500.00 

เจา้หนีÊอืÉน 1,140,200.38  1,471,703.27 
   

บริษทั เอสที ฮบั จาํกดั    

ลูกหนีÊรายไดช้ดเชยตามสัญญาตกลงกระทาํการ 1,609,796.43  541,771.04 

ลูกหนีÊจากรายไคค้่าเช่าป้าย 86,670.00  86,670.00 

ลูกหนีÊจากการให้เช่าอสังหาริมทรพัยแ์ละค่าบริการ 600.00  40.00 

เจา้หนีÊอืÉน 448,612.62  361,091.91 
    

หน่วยลงทนุของกองทุนอืÉนทีÉบริหารโดย บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ดาโอ จาํกดั   

เงินลงทุน 5,087,493.52  5,017,175.75 
    

16. การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์

ในระหว่างปี 2566 กองทรัสตไ์ดป้ระกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนดงันีÊ  

    (หน่วย : บาท) 

วนัทีÉประกาศจ่าย สาํหรับรอบระยะเวลา อตัราหน่วยละ  รวม 

22 กุมภาพนัธ์ 2566 1 ตุลาคม 2565 ถึง 31 ธันวาคม 2565 0.1777  53,576,194.67 

26 พฤษภาคม 2566 1 มกราคม 2566 ถึง 31 มีนาคม 2566 0.1731  52,189,649.94 

9 สิงหาคม 2566 1 เมษายน 2566 ถึงวนัทีÉ 30 มิถุนายน 2566 0.1745  52,611,749.94 

8 พฤศจิกายน 2566 1 กรกฎาคม 2566 ถึงวนัทีÉ 30 กนัยายน 2566 0.1765  53,214,379.26 

 รวม 0.7018  211,591,973.81 
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ในระหว่างปี 2565 กองทรัสตไ์ดป้ระกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนดงันีÊ  

    (หน่วย : บาท) 

วนัทีÉประกาศจ่าย สาํหรับรอบระยะเวลา อตัราหน่วยละ  รวม 

23 กุมภาพนัธ์ 2565 2 พฤศจิกายน 2564 ถึง 31 ธนัวาคม 2564 0.1039  31,320,831.61 

11 พฤษภาคม 2565 1 มกราคม 2565 ถึง 31 มีนาคม 2565 0.1733  52,241,614.23 

10 สิงหาคม 2565 1 เมษายน 2565 ถึงวนัทีÉ 30 มิถุนายน 2565 0.1779  53,636,476.48 

9 พฤศจิกายน 2565 1 กรกฎาคม 2565 ถึงวนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 0.1854  55,898,100.00 

 รวม 0.6405  193,097,022.32 
     

17. ขอ้มูลเกีÉยวกบัการซืÊอขายเงินลงทุน 

กองทรัสตไ์ดซื้ÊอขายเงินลงทุนสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 โดยไม่รวมเงินลงทุนในตัÌวสัญญาใชเ้งินและใบรับฝาก

เงิน เป็นจาํนวนเงิน 16.61 ลา้นบาท โดยคิดเป็นอตัราร้อยละ 0.54 ต่อมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉลีÉยระหว่างปี 

กองทรัสตไ์ดซื้ÊอขายเงินลงทุนสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 โดยไม่รวมเงินลงทุนในตัÌวสัญญาใชเ้งินและใบรับฝาก

เงิน เป็นจาํนวนเงิน 914.83 ลา้นบาท โดยคิดเป็นอตัราร้อยละ 29.66 ต่อมลูค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉลีÉยระหวา่งปี 

18. ภาระผกูพนั 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 กองทรัสต์มีภาระผกูพนัทีÉตอ้งจ่ายดงัต่อไปนีÊ  

- ภาระผกูพนัทีÉจะตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์ค่าธรรมเนียมทรัสตี และค่าธรรมเนียมนายทะเบียนตามเกณฑ์

และเงืÉอนไขทีÉกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 11 

- ภาระผกูพนัทีÉจะตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยต์ามเกณฑแ์ละเงืÉอนไขทีÉกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 12 

- ภาระผกูพนัทีÉจะตอ้งจ่ายค่าส่วนกลางตามทีÉระบุไวใ้นสัญญา 

- ภาระผูกพนัทีÉจะต้องจ่ายตามสัญญาว่าจา้งรักษาความปลอดภยั และค่าบริการทาํความสะอาด อตัราค่าบริการเดือนละ       

0.75 ลา้นบาท 

19. ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงาน 

ข้อมูลส่วนงานดาํเนินงานทีÉนาํเสนอนีÊ สอดคล้องกับรายงานภายในของกองทรัสต์ทีÉผูม้ีอาํนาจตัดสินใจสูงสุดดา้นการ

ดาํเนินงานไดรั้บและสอบทานอยา่งสมํÉาเสมอเพืÉอใชใ้นการตดัสินใจในการจดัสรรทรัพยากรให้กบัส่วนงานและประเมินผล

การดาํเนินงานของส่วนงาน 
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กองทรัสตด์าํเนินธุรกิจหลกัในส่วนงานดาํเนินงานทีÉรายงานเพียงส่วนงานเดียว คือ การให้เช่าในอสังหาริมทรัพยที์Éไดล้งทุน

ไป และดาํเนินธุรกิจในส่วนงานหลกัทางภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย กองทรัสตป์ระเมินผลการปฏิบติังานของส่วนงาน

โดยพิจารณาจากกาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานซึÉงวดัมูลค่าโดยใชเ้กณฑ์เดียวกบัทีÉใช้ในการวดักาํไรหรือขาดทุนจาก

การดาํเนินงานในงบการเงิน ดงันัÊน รายได ้กาํไรจากการดาํเนินงาน และสินทรัพยท์ัÊงหมดทีÉแสดงอยูใ่นงบการเงินจึงถือเป็น

การรายงานตามส่วนงานดาํเนินงานและเขตภมิูศาสตร์แลว้ 

20. ขอ้มูลเกีÉยวกบัระดบัและวิธีวดัมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน 

มูลค่ายุติธรรมเป็นราคาทีÉจะได้รับจากการขายสินทรัพย ์หรือจะจ่ายเพืÉอโอนหนีÊ สินในรายการทีÉเกิดขึÊนในสภาพปกติ

ระหว่างผูร่้วมตลาด ณ วนัทีÉวดัมูลค่า ยกเวน้ในกรณีทีÉไม่มีตลาดทีÉมีสภาพคล่องสําหรับสินทรัพยห์รือหนีÊ สินทีÉมีลกัษณะ

เดียวกนัหรือไม่สามารถหาราคาเสนอซืÊอขายในตลาดทีÉมีสภาพคล่องได ้กองทรัสต์จะประมาณมูลค่ายุติธรรมและพยายาม

ใชข้อ้มูลทีÉสามารถสังเกตไดท้ีÉเกีÉยวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหนีÊ สินทีÉจะวดัมูลค่ายตุิธรรมนัÊนให้มากทีÉสุด 

กองทรัสต์วดัมูลค่ายุติธรรมโดยแบ่งตามลาํดบัขัÊนของขอ้มูลทีÉสามารถสังเกตได ้และตามระดบัความสําคญัของขอ้มูลทีÉใช้

วดัมลูค่ายติุธรรม ซึÉงมีดงัต่อไปนีÊ  

ระดบั 1  ใชข้อ้มูลราคาเสนอซืÊอขายของสินทรัพยห์รือหนีÊ สินอยา่งเดียวกนัในตลาดทีÉมีสภาพคล่อง 

ระดบั 2 ใชข้อ้มูลอืÉนทีÉสามารถสังเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหนีÊ สิน ไม่ว่าจะเป็นขอ้มูลทางตรงหรือทางออ้ม 

ระดบั 3 ใชข้อ้มูลทีÉไม่สามารถสังเกตไดเ้ช่น ขอ้มูลเกีÉยวกบักระแสเงินในอนาคตทีÉกิจการประมาณขึÊน 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 กองทรัสต์มีสินทรัพยที์Éวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมแสดงตามลาํดบัชัÊนของมูลค่า

ยติุธรรม ดงันีÊ  

(หน่วย : บาท) 

 31 ธนัวาคม 2566 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพยท์ีÉวดัมลูค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม      

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิ 

การเช่าอสงัหาริมทรัพย ์ - - 4,222,629,062.01 4,222,629,062.01 

เงินฝากประจาํ - 100,525,943.40 - 100,525,943.40 

กองทุนรวม - 35,698,135.98 - 35,698,135.98 
.     

 

  



  31 

 

 

(หน่วย : บาท) 

 31 ธนัวาคม 2565 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพยท์ีÉวดัมลูค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม      

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิ 

การเช่าอสงัหาริมทรัพย ์ - - 4,212,138,346.36 4,212,138,346.36 

เงินฝากประจาํ - 94,802,913.20 - 94,802,913.20 

กองทุนรวม - 35,072,758.61 - 35,072,758.61 

กองทรัสตมี์การประมาณการมลูค่ายติุธรรมของเครืÉองมือทางการเงินตามหลกัเกณฑด์งันีÊ  

- เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยป์ระมาณมูลค่ายุติธรรมโดยผูป้ระเมินราคาอิสระตามวิธีพิจารณาจากรายได ้(Income 

Approach) 

- เงินฝากประจาํประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใชวิ้ธีราคาทุนตดัจาํหน่าย ซึÉงใกลเ้คียงกบัมูลค่ายุติธรรม 

- เงินลงทุนในกองทุนรวมประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใชมู้ลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของหน่วยลงทุน 

การกระทบยอดของมูลค่ายตุิธรรมระดบั ś 

   (หน่วย : บาท) 

 2566  2565 

ณ วนัทีÉ ř มกราคม 4,212,138,346.36  3,458,616,097.67 

บวก ลงทุนในระหว่างปี 870,857.26  745,093,457.94 

บวก กาํไรสุทธิจากการประเมินราคาระหว่างปี 9,619,858.39  8,428,790.75 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 4,222,629,062.01  4,212,138,346.36 
    

ในระหว่างปีปัจจุบนั ไมมี่การโอนรายการระหว่างลาํดบัชัÊนของมูลค่ายติุธรรม 

21. เครืÉองมือทางการเงิน 

ความเสีÉยงดา้นอตัราดอกเบีÊย 

กองทรัสต์มีความเสีÉยงจากอตัราดอกเบีÊยทีÉสําคญัอนัเกีÉยวเนืÉองกบัเงินลงทุนในตราสารหนีÊ  เงินฝากธนาคาร และเงินกูย้ืม 

อยา่งไรก็ตาม เนืÉองจากสินทรพัยแ์ละหนีÊ สินทางการเงินส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบีÊยคงทีÉซึÉ งใกลเ้คียงกบัอตัราตลาดในปัจจุบนั 

หรือมีอตัราดอกเบีÊยทีÉปรับขึÊนลงตามอตัราตลาด ความเสีÉยงจากอตัราดอกเบีÊยของกองทรัสตจึ์งอยูใ่นระดบัตํÉา 
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ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 กองทรัสตมี์สินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทางการเงินทีÉสาํคญัสามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบีÊยไดด้งันีÊ  

  (หน่วย : บาท)      

  อตัราดอกเบีÊย  

 
 

ปรับขึÊนลง ไมมี่ 

 อตัราดอกเบีÊยคงทีÉ ตามราคาตลาด อตัราดอกเบีÊย 

สินทรัพยท์างการเงิน    

เงินลงทุนในหลกัทรัพย ์ 100,525,943.40 - 35,698,135.98 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - 66,823,518.81 2,329,686.45 

ลูกหนีÊจากการให้เช่าและค่าบริการ - - 29,949,921.81 

ลูกหนีÊจากดอกเบีÊย - - 94,689.23 
    

หนีÊ สินทางการเงิน    

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย - - 17,210,640.48 

ค่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหนา้ - - 8,363,001.75 

เงินมดัจาํรับจากผูเ้ช่า - - 100,064,812.76 

เงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน - 744,279,889.37 - 
    

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 กองทรัสตมี์สินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทางการเงินทีÉสาํคญัสามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบีÊยไดด้งันีÊ  

  (หน่วย : บาท)      

  อตัราดอกเบีÊย  

 
 

ปรับขึÊนลง ไมมี่ 

 อตัราดอกเบีÊยคงทีÉ ตามราคาตลาด อตัราดอกเบีÊย 

สินทรัพยท์างการเงิน    

เงินลงทุนในหลกัทรัพย ์ 94,802,913.20 - 35,072,758.61 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - 78,503,237.99 3,159,889.42 

ลูกหนีÊจากการให้เช่าและค่าบริการ - - 13,414,839.47 

ลูกหนีÊจากดอกเบีÊย - - 25,296.67 
    

 

หนีÊ สินทางการเงิน    

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย - - 19,140,822.72 

ค่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหนา้ - - 8,984,828.28 

เงินมดัจาํรับจากผูเ้ช่า - - 97,334,890.86 

เงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน - 744,693,291.63 - 
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ความเสีÉยงดา้นเครดิต  

กองทรัสต์มีความเสีÉยงทีÉอาจเกิดจากการทีÉคู่สัญญาไม่สามารถปฏิบติัตามภาระผูกพนัทีÉระบุไวใ้นเครืÉองมือทางการเงิน 

เนืÉองจากกองทรัสตมี์ลูกหนีÊ  อยา่งไรก็ตาม สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าวจะครบกาํหนดในระยะเวลาอนัสัÊน กองทรัสตจึ์งไม่

คาดว่าจะไดรั้บความเสียหายจากการเก็บหนีÊ  

กองทรัสต์ไดก้าํหนดนโยบายทางดา้นสินเชืÉอเพืÉอควบคุมความเสีÉยงทางดา้นสินเชืÉอดงักล่าวอย่างสมํÉาเสมอ กองทรัสตไ์ม่มี

การกระจุกตัวของความเสีÉ ยงด้านการให้สินเชืÉ อแก่ลูกหนีÊ  เ นืÉ องจากกองทรัสต์มีลูกค้าจํานวนมากและอยู่ ใน 

กลุ่มธุรกิจทีÉต่างกนั นอกจากนีÊ  กองทรัสต์มีกาํหนดให้มีการเรียกเก็บเงินมดัจาํค่าเช่าและค่าบริการล่วงหน้าจากลูกค้าของ

กองทรัสต์ เพืÉอเป็นประกนัในกรณีทีÉกองทรัสต์ไม่สามารถเก็บค่าเช่าและค่าบริการได ้ทัÊงนีÊ  ราคาตามบญัชีของสินทรัพยท์ีÉ

รับรู้ในงบแสดงฐานะการเงินถือเป็นมูลค่าสูงสุดของความเสีÉยงทีÉอาจเกิดขึÊน 

ความเสีÉยงดา้นอตัราแลกเปลีÉยน 

กองทรัสตไ์ม่มีสินทรัพยห์รือหนีÊ สินทางการเงินทีÉเป็นเงินตราต่างประเทศ ดงันัÊนจึงไม่มีความเสีÉยงจากอตัราแลกเปลีÉยน 

22. เหตกุารณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

เมืÉอวนัทีÉ 21 กุมภาพนัธ์ 2567 ทีÉประชุมคณะกรรมการบริษทั ดาโอ รีท แมเนจเมนท ์(ประเทศไทย) จาํกดั ในฐานะผูจ้ดัการ

กองทรัสต์  มีมติอนุมัติการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนสําหรับผลการดําเนินงานตัÊงแต่วนัทีÉ 1 ตุลาคม 2566 ถึงวนัทีÉ               

31 ธนัวาคม 2566 และกาํไรสะสมให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตใ์นอตัราหน่วยละ 0.1765 บาท  

23. การอนุมติังบการเงิน 

งบการเงินนีÊ ไดรั้บการอนุมติัให้ออกโดยผูมี้อาํนาจของกองทรัสตเ์มืÉอวนัทีÉ 21 กุมภาพนัธ์ 2567 
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