
 

 

 

รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

เสนอ ผูถื้อหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เคทีบีเอสที มิกซ์ 

ขา้พเจา้ไดส้อบทานงบแสดงฐานะการเงิน และงบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และงบกาํไร

ขาดทุนเบด็เสร็จ งบแสดงการเปลีÉยนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิ และงบกระแสเงินสดสาํหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวนัเดียวกนั และหมาย

เหตุประกอบงบการเงินแบบย่อ (“ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล”) ของทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย ์เคทีบีเอสที มิกซ์ (“กองทรัสต์”) ซึÉ งผูบ้ริหารของกองทรัสต์เป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัทาํและนาํเสนอขอ้มูลทาง

การเงินระหว่างกาลเหล่านีÊ ตามแนวปฏิบติัทางบญัชีสําหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์

กองทุนรวมโครงสร้างพืÊนฐานและทรัสต์เพืÉอการลงทุนในโครงสร้างพืÊนฐาน ทีÉสมาคมบริษทัจดัการลงทุนกาํหนดโดยไดรั้บความ

เห็นชอบจากสํานกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ส่วนขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการให้ขอ้สรุปเกีÉยวกบั

ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้ 

ขอบเขตการสอบทาน  

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหัส 2410 “การสอบทานขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลโดย

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของกิจการ” การสอบทานขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลประกอบดว้ย การใช้วิธีการสอบถามบุคลากร ซึÉ ง

ส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผิดชอบดา้นการเงินและบญัชี และการวิเคราะห์เปรียบเทียบและวิธีการสอบทานอืÉน การสอบทานนีÊ มีขอบเขต

จาํกัดกว่าการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีทาํให้ขา้พเจา้ไม่สามารถไดค้วามเชืÉอมัÉนว่าจะพบเรืÉองทีÉมีนยัสําคญัทัÊงหมดซึÉง

อาจจะพบไดจ้ากการตรวจสอบ ดงันัÊนขา้พเจา้จึงไม่อาจแสดงความเห็นตอ่ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลทีÉสอบทานได ้

ข้อสรุป 

ขา้พเจา้ไม่พบสิÉงทีÉเป็นเหตุให้เชืÉอว่าขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลดงักล่าวไม่ไดจ้ดัทาํขึÊนตามแนวปฏิบติัทางบญัชี

สําหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพืÊนฐานและทรัสต์เพืÉอการลงทุน

ในโครงสร้างพืÊนฐาน ทีÉสมาคมบริษทัจดัการลงทุนกาํหนดโดยไดรั้บความเห็นชอบจากสํานกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละ

ตลาดหลกัทรัพย ์ในสาระสําคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้  

 

บริษทั เอส พี  ออดิท จาํกดั 

 

 
( นายเกียรติศกัดิÍ  วานิชยห์านนท ์) 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทีÉ 9922 

กรุงเทพมหานคร 

วนัทีÉ 12 พฤษภาคม 2566 
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(หน่วย : พนับาท)

หมายเหตุ 31 มีนาคม 2566 31 ธันวาคม 2565

(ไม่ไดต้รวจสอบ) (ตรวจสอบแลว้)

สินทรัพย์

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า

   อสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายติุธรรม 5 4,212,138               4,212,138               

เงินลงทุนในหลกัทรัพยที์Éแสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทนุ 6 140,092                  129,876                  

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 7 75,201                    81,663                    

ลูกหนีÊ

จากการใหเ้ช่าและบริการ 8 17,177                    13,415                    

จากดอกเบีÊย 144                         25                           

ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 7,250                      3,945                      

สินทรัพยอื์Éน 15 3,502                      6,171                      

รวมสินทรัพย์ 4,455,504               4,447,233               

หนีÊ สิน

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 15 18,833                    19,141                    

ค่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหนา้ 9,333                      8,985                      

เงินมดัจาํรับจากผูเ้ช่า 100,593                  97,335                    

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 9 744,795                  744,693                  

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า 10 466,350                  460,207                  

หนีÊ สินอืÉน 15 21,008                    20,966                    

รวมหนีÊ สิน 1,360,912               1,351,327               

สินทรัพยสุ์ทธิ 3,094,592               3,095,906               

สินทรัพยสุ์ทธิ: 

ทุนทีÉไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต์ 3,015,000               3,015,000               

กาํไรสะสม 11 79,592                    80,906                    

สินทรัพยสุ์ทธิ 3,094,592               3,095,906               

สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 10.2639                  10.2683                  

จาํนวนหน่วยทรัสตที์Éจาํหน่ายแลว้ทัÊงหมด ณ วนัสิÊนปี (หน่วย) 301,500,000           301,500,000           

ณ วันทีÉ 31 มีนาคม 2566

งบแสดงฐานะการเงนิ

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เคทีบเีอสที มิกซ์

            หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใชก้ารจดักลุ่มตามประเภทของเงินลงทุน

ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ร้อยละของ

(พันบาท) (พันบาท) มูลค่าเงินลงทุน

เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์

โครงการริช แอสเซ็ท

ทีÉตัÊง: อาํเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ

สิทธิการเช่าทีÉดิน สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้และอาคารโรงงาน 685,500                    

พร้อมสาํนกังาน จาํนวน 41 ยนิูต 

685,500                    653,948                    15.03                        

โครงการเอสที บางบ่อ

ทีÉตัÊง: อาํเภอบางบ่อ จงัหวดัสมุทรปราการ

สิทธิการเช่าทีÉดิน สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้และอาคารโรงงาน 558,000                    

พร้อมสาํนกังาน จาํนวน 9 ยนิูต

558,000                    558,000                    12.82                        

โครงการเอสที บางปะอนิ

ทีÉตัÊง: อาํเภอบางปะอิน จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา

สิทธิการเช่าทีÉดิน สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้ จาํนวน 3 ยนิูต 699,000                    

และห้องเยน็ จาํนวน 1 ยนิูต

699,000                    717,813                    16.49                        

โครงการซมัเมอร์ฮบั

ทีÉตัÊง: ถนนสุขมุวทิ เขตคลองเตย จงัหวดักรุงเทพมหานคร

สิทธิการเช่าช่วงทีÉดิน สิทธิการเช่าอาคารสาํนกังาน จาํนวน 1 อาคาร 416,970                    

และสิทธิการเช่างานระบบสาธารณูปโภค

สินทรัพยสิ์ทธิการใชท้ีÉดิน 292,483                    

เครืÉองตกแต่ง และอุปกรณ์ 28                             

709,481                    595,582                    13.68                        

โครงการซมัเมอร์ฮิลล์

ทีÉตัÊง: ถนนสุขมุวทิ เขตคลองเตย จงัหวดักรุงเทพมหานคร

สิทธิการเช่าช่วงทีÉดิน สิทธิการเช่าอาคารศูนยก์ารคา้ประเภทคอมมูนิตีÊมอลล ์ 650,770                    

จาํนวน 1 อาคาร และสิทธิการเช่างานระบบสาธารณูปโภค 

สินทรัพยสิ์ทธิการใชท้ีÉดิน 155,650                    

เครืÉองตกแต่ง และอุปกรณ์ 423                           

806,843                    927,606                    21.31                        

รวมเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 3,458,824                 3,452,949                 79.33                        

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เคทีบีเอสที มิกซ์

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน (ไม่ได้ตรวจสอบ)

ณ วันทีÉ 31 มีนาคม 2566

ประเภทเงินลงทุน

                     หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใชก้ารจดักลุ่มตามประเภทของเงินลงทุน

ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ร้อยละของ

(พันบาท) (พันบาท) มูลค่าเงินลงทุน

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

โครงการ Interlink Data Center 

ทีÉตัÊง: ซอย 01 กาญจนาภิเษก 5/5 เขตบางเขน จงัหวดักรุงเทพมหานคร

กรรมสิทธิÍ ในทีÉดินและอาคาร ศูนยรั์บฝากขอ้มูล และงานระบบทีÉเกีÉยวขอ้ง 675,000                    

เครืÉองตกแต่ง และอุปกรณ์ 70,093                      

รวมเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 745,093                    759,189                    17.44                        

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายติุธรรม 4,203,917                 4,212,138                 96.77                        

เงินต้น/ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ร้อยละของ

วันครบกําหนด (พันบาท) (พันบาท) มูลค่าเงินลงทุน

เงินลงทุนในหลักทรัพย์

เงินลงทุนในกองทุนรวม

กองทุนเปิด ว ีมนันีÉ มาร์เก็ต 

- ชนิดผูล้งทุนทัÉวไป 5,000                        5,029                        0.12                          

กองทุนเปิดเคเคพ ีตราสารหนีÊพลสั

- ชนิดผูล้งทุนทัÉวไป 30,000                      30,155                      0.69                          

เงินฝากประจาํ

ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน) 9 มิ.ย. 2566 15,045                      15,045                      0.35                          

ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน) 13 มิ.ย. 2566 27,098                      27,098                      0.62                          

ธนาคารเกียรตินาคินภทัร จาํกดั (มหาชน) 30 มิ.ย. 2566 13,041                      13,041                      0.30                          

ธนาคารเกียรตินาคินภทัร จาํกดั (มหาชน) 2 ต.ค. 2566 4,630                        4,630                        0.11                          

ธนาคาร ซีไอเอม็บี ไทย จาํกดั (มหาชน) 3 เม.ย. 2566 5,015                        5,015                        0.12                          

ใบรับฝากเงินประจาํ

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 28 เม.ย. 2566 10,019                      10,019                      0.23                          

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 22 พ.ค. 2566 10,000                      10,000                      0.23                          

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 28 มิ.ย. 2566 10,021                      10,021                      0.23                          

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 28 มิ.ย. 2566 10,039                      10,039                      0.23                          

รวมเงินลงทุนในเงินลงทุนในหลักทรัพย์ 139,908                    140,092                    2.54                          

รวมเงนิลงทุนทัÊงสิÊน 4,343,825                 4,352,230                 99.31                        

ประเภทเงินลงทุน

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เคทีบีเอสที มิกซ์

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน (ไม่ได้ตรวจสอบ)

ณ วันทีÉ 31 มีนาคม 2566

ประเภทเงินลงทุน

                     หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใชก้ารจดักลุ่มตามประเภทของเงินลงทุน

ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ร้อยละของ

(พันบาท) (พันบาท) มูลค่าเงินลงทุน

เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์

โครงการริช แอสเซ็ท

ทีÉตัÊง: อาํเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ

สิทธิการเช่าทีÉดิน สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้และอาคารโรงงาน 685,500                    

พร้อมสาํนกังาน จาํนวน 41 ยนิูต 

685,500                    653,948                    15.06                        

โครงการเอสที บางบ่อ

ทีÉตัÊง: อาํเภอบางบ่อ จงัหวดัสมุทรปราการ

สิทธิการเช่าทีÉดิน สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้และอาคารโรงงาน 558,000                    

พร้อมสาํนกังาน จาํนวน 9 ยนิูต

558,000                    558,000                    12.85                        

โครงการเอสที บางปะอนิ

ทีÉตัÊง: อาํเภอบางปะอิน จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา

สิทธิการเช่าทีÉดิน สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้ จาํนวน 3 ยนิูต 699,000                    

และห้องเยน็ จาํนวน 1 ยนิูต

699,000                    717,813                    16.53                        

โครงการซมัเมอร์ฮบั

ทีÉตัÊง: ถนนสุขมุวทิ เขตคลองเตย จงัหวดักรุงเทพมหานคร

สิทธิการเช่าช่วงทีÉดิน สิทธิการเช่าอาคารสาํนกังาน จาํนวน 1 อาคาร 416,970                    

และสิทธิการเช่างานระบบสาธารณูปโภค

สินทรัพยสิ์ทธิการใชท้ีÉดิน 292,483                    

เครืÉองตกแต่ง และอุปกรณ์ 28                             

709,481                    595,582                    13.72                        

โครงการซมัเมอร์ฮิลล์

ทีÉตัÊง: ถนนสุขมุวทิ เขตคลองเตย จงัหวดักรุงเทพมหานคร

สิทธิการเช่าช่วงทีÉดิน สิทธิการเช่าอาคารศูนยก์ารคา้ประเภทคอมมูนิตีÊมอลล ์ 650,770                    

จาํนวน 1 อาคาร และสิทธิการเช่างานระบบสาธารณูปโภค 

สินทรัพยสิ์ทธิการใชท้ีÉดิน 155,650                    

เครืÉองตกแต่ง และอุปกรณ์ 215                           

806,635                    927,606                    21.36                        

รวมเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 3,458,616                 3,452,949                 79.52                        

ประเภทเงินลงทุน

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เคทีบีเอสที มิกซ์

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน (ตรวจสอบแล้ว)

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2565

                     หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใชก้ารจดักลุ่มตามประเภทของเงินลงทุน

ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ร้อยละของ

(พันบาท) (พันบาท) มูลค่าเงินลงทุน

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

โครงการ Interlink Data Center 

ทีÉตัÊง: ซอย 01 กาญจนาภิเษก 5/5 เขตบางเขน จงัหวดักรุงเทพมหานคร

กรรมสิทธิÍ ในทีÉดินและอาคาร ศูนยรั์บฝากขอ้มูล และงานระบบทีÉเกีÉยวขอ้ง 675,000                    

เครืÉองตกแต่ง และอุปกรณ์ 70,093                      

รวมเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 745,093                    759,189                    17.48                        

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายติุธรรม 4,203,709                 4,212,138                 97.00                        

เงินต้น/ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ร้อยละของ

วันครบกําหนด (พันบาท) (พันบาท) มูลค่าเงินลงทุน

เงินลงทุนในหลักทรัพย์

เงินลงทุนในกองทุนรวม

กองทุนเปิด ว ีมนันีÉ มาร์เก็ต 

- ชนิดผูล้งทุนทัÉวไป 5,000                        5,017                        0.12                          

กองทุนเปิดเคเคพ ีตราสารหนีÊพลสั

- ชนิดผูล้งทุนทัÉวไป 30,000                      30,056                      0.69                          

เงินฝากประจาํ

ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน) 13 มี.ค. 2566 27,068                      27,068                      0.62                          

ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน) 9 มิ.ย. 2566 15,045                      15,045                      0.35                          

ธนาคารเกียรตินาคินภทัร จาํกดั (มหาชน) 30 มี.ค. 2566 17,654                      17,654                      0.41                          

ธนาคาร ซีไอเอม็บี ไทย จาํกดั (มหาชน) 3 ม.ค. 2566 5,010                        5,010                        0.12                          

ใบรับฝากเงินประจาํ

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 28 ม.ค. 2566 10,008                      10,008                      0.23                          

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 28 มี.ค. 2566 20,018                      20,018                      0.46                          

รวมเงินลงทุนในเงินลงทุนในหลักทรัพย์ 129,803                    129,876                    3.00                          

รวมเงนิลงทุนทัÊงสิÊน 4,333,512                 4,342,014                 100.00                      

ประเภทเงินลงทุน

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เคทีบีเอสที มิกซ์

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2565

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน (ตรวจสอบแล้ว)

ประเภทเงินลงทุน

                     หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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(หน่วย : พนับาท)

หมายเหตุ 2566 2565

รายได้

รายไดค้่าเช่าและบริการ 90,341                     71,846                     

รายไดช้ดเชยตามสัญญาตกลงกระทาํการ 15 864                          5,922                       

รายไดด้อกเบีÊย 227                          104                          

รายไดอื้Éน 397                          38                            

รวมรายได้ 91,829                     77,910                     

ค่าใชจ่้าย

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ 12, 15 5,161                       2,363                       

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 12, 15 2,584                       2,073                       

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 12 233                          235                          

ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย์ 13, 15 5,160                       4,291                       

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 148                          148                          

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินโครงการ 14 10,689                     6,463                       

ค่าใชจ่้ายอืÉน 414                          605                          

ตน้ทุนทางการเงิน 15,082                     6,141                       

รวมค่าใชจ่้าย 39,471                     22,319                     

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 52,358                     55,591                     

รายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน

รายการขาดทุนทีÉเกิดขึÊนจากเงินลงทุน (96)                          -                          

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (96)                          -                          

การเพิÉมขึÊนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 52,262                     55,591                     

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ (ไม่ได้ตรวจสอบ)

สําหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 31 มีนาคม 2566

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เคทีบเีอสที มิกซ์

            หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ               
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(หน่วย : พนับาท)

หมายเหตุ 2566 2565

การเพิÉมขึÊนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงานในระหวา่งงวด

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 52,358                     55,591                     

รายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (96)                          -                          

การเพิÉมขึÊนของสินทรัพยสุ์ทธิในระหวา่งวด 52,262                     55,591                     

การจ่ายผลประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ 16 (53,576)                   (31,321)                   

การเพิÉมขึÊน(ลดลง)ของสินทรัพยสุ์ทธิในระหวา่งงวด (1,314)                     24,270                     

สินทรัพยสุ์ทธิตน้งวด 3,095,906                3,047,172                

สินทรัพยสุ์ทธิปลายงวด 3,094,592                3,071,442                

(หน่วย : หน่วย)

การเปลีÉยนแปลงของจาํนวนหน่วยทรัสต์

(มูลค่าหน่วยละ 10.00 บาท)

หน่วยทรัสต ์ณ ตน้งวด 301,500,000            301,500,000            

หน่วยทรัสต ์ณ วนัปลายงวด 301,500,000            301,500,000            

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เคทีบเีอสที มิกซ์

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ (ไม่ได้ตรวจสอบ)

สําหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 31 มีนาคม 2566

            หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ               
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(หน่วย : พนับาท)

2566 2565

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

การเพิÉมขึÊนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 52,262                     55,591                     

ปรับกระทบการเพิÉมขึÊนสุทธิในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน

   ใหเ้ป็นเงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมดาํเนินงาน

การซืÊอเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ (208)                        (745,094)                 

การซืÊอเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ (10,104)                   (17,702)                   

การ(เพิÉมขึÊน)ลดลงในลูกหนีÊรายไดค้่าเช่าและบริการ (3,762)                     1,086                       

การเพิÉมขึÊนในลูกหนีÊจากดอกเบีÊย (119)                        (35)                          

การเพิÉมขึÊนในค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ (3,305)                     (2,870)                     

การ(เพิÉมขึÊน)ลดลงในสินทรัพยอื์Éน 2,669                       (12,365)                   

การเพิÉมขึÊน(ลดลง)ในค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย (308)                        7,787                       

การเพิÉมขึÊนในค่าเช่ารับล่วงหนา้ 348                          3,058                       

การเพิÉมขึÊนในเงินมดัจาํรับจากผูเ้ช่า 3,258                       16,397                     

การเพิÉมขึÊนในหนีÊ สินอืÉน 42                            4,126                       

รายการขาดทุนจากเงินลงทุน 96                            -                          

ตน้ทุนทางการเงิน 15,082                     6,141                       

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมดาํเนินงาน 55,951                     (683,880)                 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาว -                          750,000                   

ชาํระค่าธรรมเนียมการใหสิ้นเชืÉอ -                          (5,625)                     

เงินสดจ่ายชาํระหนีÊ สินตามสัญญาเช่า -                          (4,419)                     

การจ่ายผลประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ (53,576)                   (31,321)                   

จ่ายชาํระดอกเบีÊย (8,837)                     -                          

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน (62,413)                   708,635                   

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพิÉมขึÊน(ลดลง)สุทธิ (6,462)                     24,755                     

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัตน้งวด 81,663                     27,424                     

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัปลายงวด 75,201                     52,179                     

สําหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 31 มีนาคม 2566

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เคทีบเีอสที มิกซ์

งบกระแสเงนิสด (ไม่ได้ตรวจสอบ)

            หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ               



10 

 

 

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย์ เคทีบีเอสที มิกซ์ 

หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ไม่ได้ตรวจสอบ) 

สําหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 31 มีนาคม 2566 

 

 

1. ลกัษณะของทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เคทีบีเอสที มิกซ์ 

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เคทีบีเอสที มิกซ์ (“กองทรัสต์”) เป็นกองทรัสต์

ตามพระราชบญัญตัิ ทรัสตเ์พืÉอธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 (“พ.ร.บ. ทรัสต์”) ทีÉก่อตัÊงขึÊนตามสญัญาก่อตัÊงทรัสต์ลงวนัทีÉ 

2 พฤศจิกายน 2564 เป็นกองทรสัต์ประเภทไม่รับซืÊอคืนหน่วยทรสัตแ์ละไม่มีกาํหนดอายขุองกองทรัสต ์กองทรัสตมี์เงินทุน

จาํนวน 3,015 ลา้นบาท (แบ่งเป็น 301.50 ลา้นหน่วยทรัสต ์มูลค่าหน่วยละ 10 บาท)  

กองทรัสตไ์ดจ้ดัตัÊงขึÊนโดยมีวตัถุประสงคเ์พืÉอระดมทนุจากนกัลงทุน และนาํเงินทีÉไดจ้ากการเสนอขายหน่วยทรัสต์และเงิน

ทีÉไดรั้บจากการกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน  (หากมี) ไปลงทุนในทรัพยสิ์นหลกั และนาํทรัพยสิ์นดงักล่าวไปจดัหาผลประโยชน์ 

โดยการให้เช่า การให้เช่าพืÊนทีÉทีÉมีการเรียกเก็บค่าเช่าหรือค่าตอบแทน และ/หรือ การให้บริการทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัการให้เช่า

หรือให้ใชพื้ÊนทีÉ รวมทัÊงดาํเนินการอืÉนใดทีÉเกีÉยวขอ้ง และจาํเป็นเพืÉอประโยชน์ของอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว เพืÉอก่อให้เกิด

รายไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรัสตแ์ละผูถื้อหน่วยทรัพย ์

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยไดรั้บหน่วยทรัสต์ของกองทรัสตเ์ป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยฯ์ และให้

เริÉมซืÊอขายในตลาดหลกัทรัพยฯ์ไดต้ัÊงแต่วนัทีÉ 15 พฤศจิกายน 2564 เป็นตน้ไป 

บริษทั ดาโอ รีท แมเนจเมนท์ (ประเทศไทย) จาํกดั (“ผูจ้ดัการกองทรัสต์”) ทาํหน้าทีÉเป็นผูจ้ดัการกองทรัสต ์โดยมีบริษทั

หลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน กสิกรไทย จาํกดั ทาํหน้าทีÉเป็นทรัสตี บริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จาํกดั ทาํ

หน้าทีÉเป็นนายทะเบียนหน่วยทรัสต์ และบริษทั ริช แอสเซ็ท เซ็นเตอร์ จาํกัด ทาํหน้าทีÉเป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์

โครงการริช แอสเซ็ท และบริษทั เอสที พร็อพเพอร์ตีÊ  แอนด์ โลจิสติกส์ จํากัด ทาํหน้าทีÉเป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์

โครงการเอสที บางบ่อ โครงการเอสที บางปะอิน โครงการซมัเมอร์ฮบั และโครงการซมัเมอร์ฮิลล์ 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 กลุ่มบริษทั เอสทีพี แอนด์ ไอ จาํกดั (มหาชน) เป็นผูถื้อหน่วยทรัสต์รายใหญ่ของกองทรัสต์ โดย

ถือหน่วยทรัสตใ์นกองทรัสต ์ร้อยละ 29.27 (31 ธนัวาคม 2565: ร้อยละ 29.27) 
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2. นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

กองทรัสตมี์นโยบายจ่ายประโยชน์ตอบแทนดงันีÊ   

2.1 ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้ผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ม่นอ้ยกว่าร้อยละ 90 ของกาํไรสุทธิทีÉปรับปรุงแลว้

ของรอบปีบญัชี โดยประโยชน์ตอบแทนทีÉจะจ่ายให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์นัÊนแบ่งเป็นประโยชน์ตอบแทนสําหรับรอบ

ปีบัญชี และประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (หากมี) ทัÊงนีÊ  ผูจ้ ัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่

ผูถื้อหน่วยทรัสต์ไม่เกิน 4 ครัÊ งต่อรอบปีบญัชี เวน้แต่กรณีทีÉกองทรัสตมี์การเพิÉมทุน  

กาํไรสุทธิทีÉปรับปรุงแลว้ขา้งตน้ ให้หมายถึง กาํไรสุทธิทีÉอา้งอิงสถานะเงินสดของกองทรัสตฯ์ซึÉงไดร้วมการชาํระคืน

เงินตน้ตามทีÉระบุในสัญญาเงินกู ้(ถา้มี) แลว้ 

2.2 ในกรณีทีÉกองทรัสตมี์กาํไรสะสมในรอบระยะเวลาบญัชีใด ผูจ้ดัการกองทรัสตอ์าจจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้ผูถื้อ

หน่วยทรสัตจ์ากกาํไรสะสมดงักล่าวดว้ยก็ได ้

2.3 ในกรณีทีÉกองทรัสตย์งัมียอดขาดทุนสะสมอยู ่ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ 

2.4 ในกรณีทีÉกองทรัสตมี์สภาพคล่องส่วนเกิน ผูจ้ดัการกองทรัสตอ์าจจ่ายคืนสภาพคล่องส่วนเกินให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุน

ดว้ยการลดทุน 

ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล หากประโยชน์ตอบแทนทีÉจะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต ์ระหว่างรอบ

ไตรมาสใดมีมูลค่าตํÉากว่าหรือเท่ากบั 0.10 บาท ผูจ้ ัดการกองทรัสต์สงวนสิทธิทีÉจะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในครัÊ งนัÊน 

และให้สะสมประโยชน์ตอบแทนดงักล่าวเพืÉอนาํไปจ่ายรวมกบัประโยชน์ตอบแทนทีÉจะให้มีการจ่ายในงวดถดัไป 

3. เกณฑใ์นการจดัทาํขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล 

ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลนีÊจดัทาํขึÊนตามแนวปฏิบตัิทางบญัชีสําหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พืÉอการลงทุน

ในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพืÊนฐานและทรัสต์เพืÉอการลงทุนในโครงสร้างพืÊนฐาน ทีÉสมาคมบริษทัจดัการ

ลงทุนกาํหนดโดยไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“แนวปฏิบตัิทาง

บญัชี”) ส่วนเรืÉองทีÉแนวปฏิบติัทางบญัชีฉบบันีÊ ไม่ไดก้าํหนดไว ้กองทรัสต์ปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินทีÉ

ออกโดยสภาวิชาชีพบญัชีทีÉมีผลบงัคบัใชใ้นรอบระยะเวลาบญัชีนัÊน 

ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลนีÊจดัทาํขึÊนเพืÉอให้ขอ้มูลเพิÉมเติมจากงบการเงินสาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 ดงันัÊน 

ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลจึงเน้นการให้ขอ้มูลเกีÉยวกบักิจกรรม เหตุการณ์ และสถานการณ์ใหม่ ๆ เพืÉอไม่ให้ขอ้มูลทีÉ

นาํเสนอซํÊาซอ้นกบัขอ้มูลทีÉไดร้ายงานไปแลว้ ผูใ้ชง้บการเงินควรใชข้อ้มูลทางการเงินระหว่างกาลนีÊควบคู่ไปกบังบการเงิน

สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 

ในการจดัทาํขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล ผูจ้ดัการกองทรัสต์อาจตอ้งใชดุ้ลยพินิจ การประมาณ และขอ้สมมติฐาน ซึÉงมี

ผลกระทบต่อจาํนวนเงินทีÉแสดงในขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล ดว้ยเหตุนีÊผลทีÉเกิดขึÊนจริงจึงอาจแตกต่างไปจากจาํนวนทีÉ

ประมาณไว ้
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ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลฉบบัภาษาองักฤษจดัทาํขึÊนจากงบการเงินตามกฎหมายทีÉเป็นภาษาไทย ในกรณีทีÉมีความหมาย

ขดัแยง้กนัหรือมีความแตกต่างในการตีความระหว่างสองภาษา ให้ใชง้บการเงินตามกฎหมายฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั 

4. สรุปนโยบายการบญัชีทีÉสาํคญั 

ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลนีÊจดัทาํขึÊนโดยใชน้โยบายการบญัชีและวิธีการคาํนวณเช่นเดียวกบัทีÉใชใ้นงบการเงินสาํหรับ

ปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2565 

5. เงินลงทุนในอสังหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายตุิธรรม 

รายการเคลืÉอนไหวของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายุติธรรมสําหรับงวดสาม

เดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 มีดงัต่อไปนีÊ  

   (หน่วย : พนับาท) 

ยอดคงเหลือตน้งวด   4,212,138 

บวก ลงทุนในระหว่างงวด   208 

หกั ขาดทนุสุทธิจากการประเมนิราคาระหว่างงวด   (208) 

ยอดคงเหลือปลายงวด   4,212,138 
    

ทัÊงนีÊกองทรัสตน์าํอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ไปเป็นหลกัประกนัสัญญาเงินกูย้ืมกบัสถาบนัการเงิน  

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2565 จาํนวนเงินทีÉจะไดรั้บในอนาคตตามระยะเวลาครบกาํหนดชาํระของ

สัญญาให้เช่าดาํเนินงานโดยไม่คิดลด ดงันีÊ  

   (หน่วย : ลา้นบาท) 

 31 มีนาคม 2566  31 ธนัวาคม 2565 

ปีทีÉ 1 307.59  303.15 

ปีทีÉ 2 255.72  246.39 

ปีทีÉ 3 167.09  161.73 

ปีทีÉ 4 128.77  128.72 

ปีทีÉ 5 125.46  129.53 

หลงัจากปีทีÉ 5 1,737.56  1,765.47 

รวม 2,722.19  2,734.99 
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รายละเอียดการลงทุนโดยสรุปดงัต่อไปนีÊ  

โครงการ 

ประเภท 

ทรัพยสิ์น 

เนืÊอทีÉดิน 

(ไร่-งาน- 

ตารางวา) 

พืÊนทีÉเช่า 

อาคารให้เช่า  

(ตารางเมตร) รูปแบบการลงทุน 

ระยะเวลาการ 

ลงทุนสิÊนสุด 

ระยะเวลาการ 

ให้เช่าสิÊนสุด 

เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์      

โครงการริช แอสเซ็ท คลงัสินคา้/โรงงาน 30-1-35.4 40,398.67 สิทธิการเช่าทีÉดิน และอาคาร 7 พฤศจิกายน 2594 - 

โครงการเอสที บางบ่อ คลงัสินคา้/โรงงาน 41-1-94.3 37,656.00 สิทธิการเช่าทีÉดิน และอาคาร 7 พฤศจิกายน 2594 - 

โครงการเอสที บางปะอนิ คลงัสินคา้ 40-3-9 43,578.00 สิทธิการเช่าทีÉดิน และอาคาร 7 พฤศจิกายน 2594 - 

โครงการซมัเมอร์ฮบั สาํนกังาน 1-1-31 5,147.36 สิทธิการเช่าช่วงทีÉดิน สิทธิการเช่า

อาคาร และกรรมสิทธิÍ ในอุปกรณ์ต่างๆ 

และมีคาํมัÉนในการต่ออายสุัญญา 

7 พฤศจิกายน 2594 - 

โครงการซมัเมอร์ฮิลล ์ คอมมูนิตีÊมอลล ์ 2-1-98 5,138.45 สิทธิการเช่าช่วงทีÉดิน สิทธิการเช่าอาคาร 

และกรรมสิทธิÍ ในอุปกรณต์่างๆ  และมี

คาํมัÉนในการต่ออายสัุญญา 

7 พฤศจิกายน 2594 - 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์     

โครงการ Interlink Data Center ศูนยรั์บฝากขอ้มูล 1-0-30.2 2,004.00 กรรมสิทธิÍ ในทีÉดิน และอาคาร และ

กรรมสิทธิÍ ในสังหาริมทรัพยแ์ละ อุปกรณ์

ต่างๆ ทีÉเกีÉยวเนืÉอง 

- 29 มีนาคม 2595 
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6. เงินลงทุนในหลกัทรัพยท์ีÉแสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน 

รายการเคลืÉอนไหวของเงินลงทุนทีÉแสดงมูลค่ายุติธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุนสําหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 

2566 มีดงัต่อไปนีÊ    

   (หน่วย : พนับาท) 

ยอดคงเหลือตน้งวด   129,876 

ซืÊอ   10,104 

กาํไรจากการเปลีÉยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทนุ   112 

ยอดคงเหลือปลายงวด   140,092 
    

7. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 กองทรัสตมี์เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ประกอบดว้ย 

 

  

 เงินตน้ (พนับาท) อตัราดอกเบีÊย (ร้อยละต่อปี) 

ธนาคาร 31 มีนาคม 2566  31 ธนัวาคม 2565 31 มีนาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565 

ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน)      

ประเภทออมทรัพย ์ 21,111  26,390 0.32 0.20 

ประเภทกระแสรายวนั 3,021  3,160 - - 

ธนาคารเกียรตินาคนิภทัร จาํกดั (มหาชน)     

ประเภทออมทรัพย ์ 9,405  1,449 0.10 0.10 

ธนาคาร ซีไอเอม็บี ไทย จาํกดั (มหาชน)      

ประเภทออมทรัพย ์ 41,664  50,664 0.50 0.40 

      รวม 75,201  81,663   
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8. ลูกหนีÊจากการให้เช่าและบริการ 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 กองทรัสตมี์ลูกหนีÊจากการให้เช่าและบริการ มีรายละเอียดดงันีÊ  

   (หน่วย : พนับาท) 

 31 มีนาคม 2566  31 ธนัวาคม 2565 

ภายในกาํหนดระยะเวลาการรับชาํระหนีÊ  1,570  1,361 

เกินกาํหนดระยะเวลาการรับชาํระหนีÊ     

นอ้ยกว่า 3 เดือน 315  632 

3 - 6 เดือน -  - 

มากกว่า 6 - 12 เดือน -  - 

มากกว่า 12 เดือน -  - 

รวม 1,885  1,993 

บวก รายไดค้า้งรับภายใตส้ัญญาเช่าดาํเนินงาน 15,292  11,422 

รวมทัÊงสิÊน 17,177  13,415 
    

9. เงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน มีรายละเอียดดงันีÊ  

   (หน่วย : พนับาท) 

เงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน   750,000 

หกั ค่าธรรมเนียมเงินกูยื้มจากสถาบนัการเงินรอตดัจ่าย   (5,205) 

เงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน - สุทธิ   744,795 
    

รายการเคลืÉอนไหวของเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน สาํหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 มีดงัต่อไปนีÊ    

   (หน่วย : พนับาท) 

ยอดคงเหลือตน้งวด   744,693 

บวก ค่าธรรมเนียมการให้สินเชืÉอ   102 

ยอดคงเหลือปลายงวด   744,795 
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ระยะเวลาครบกาํหนดของเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน มีดงัต่อไปนีÊ  

   (หน่วย : พนับาท) 

ครบกาํหนดภายใน 1 ปี   1,125 

ครบกาํหนด 1 - 5 ปี   44,250 

ครบกาํหนดมากกว่า 5 ปี   704,625 

   750,000 
    

กองทรัสต์ไดรั้บเงินกู้ยืมระยะยาวกบัสถาบนัการเงินแห่งหนึÉ ง จาํนวนเงิน 750 ล้านบาท เพืÉอใช้ในการลงทุนในทรัพยสิ์น

เพิÉมเติมครัÊ งทีÉ 1 และชาํระค่าใชจ้่ายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการลงทุนดงักล่าว ซึÉงมีระยะเวลาชาํระคืนเงินกู ้12 ปี และปลอดชาํระเงินตน้ 

1 ปี และมีเงืÉอนไขการชาํระคืนเงินทุก 3 เดือนและชาํระดอกเบีÊยทุกเดือน โดยมีอตัราดอกเบีÊยเท่ากบั MLR ลบอตัราคงทีÉต่อปี  

หลกัประกนัการกูยื้ม โดยมีวงเงินประกนัรวมสูงสุดไม่เกิน 750 ลา้นบาท มีดงันีÊ  

1) จดจาํนองทีÉดินและอาคาร 

2) จดทะเบียนสัญญาหลกัประกนัทางธุรกิจบนสิทธิการเช่า สิทธิการรับเงินตามสัญญาเช่า กรรมสิทธิÍ ในสังหาริมทรัพย ์

และบญัชีเงินฝากธนาคาร 

3) หลกัประกนัการกูยื้มอืÉน ๆ ตามทีÉกองทรัสตแ์ละผูใ้ห้กูไ้ดก้าํหนดในสัญญาเงินกู ้

นอกจากนีÊ  กองทรัสต ์อยูภ่ายใตข้อ้กาํหนดของสัญญาเงินกูยื้มซึÉงกาํหนดให้ตอ้งดาํรงอตัราส่วนทางการเงิน และเงืÉอนไขอืÉน ๆ 

ภายใตส้ัญญาเงินกูยื้มทีÉไดก้าํหนดไวส้ําหรับวงเงินกูยื้ม 

10. หนีÊ สินตามสัญญาเช่า 

การเปลีÉยนแปลงของหนีÊ สินตามสัญญาเช่าสาํหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 256Ş มีดงัต่อไปนีÊ    

 (หน่วย : พนับาท) 

ยอดคงเหลือตน้งวด   460,207 

บวก เพิÉมขึÊนจากดอกเบีÊยในระหว่างงวด   6,143 

ยอดคงเหลือปลายงวด   466,350 
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การวิเคราะห์การครบกาํหนดของจาํนวนเงินทีÉตอ้งจ่ายชาํระตามสัญญาเช่า ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และวนัทีÉ 31 ธันวาคม 

2565 มีดงัต่อไปนีÊ    

 (หน่วย : พนับาท) 

 ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 

 

ไม่เกิน 1 ปี 

เกินกว่า 1 ปี  

แต่ไม่เกิน 5 ปี  เกิน 5 ปี 

จาํนวนเงินทีÉตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า 11,901 57,911 1,063,445 

หัก: ดอกเบีÊยรอการตดัจาํหน่าย                                                                                                      (25,011) (106,908) (534,988) 

สุทธิ (13,110) (48,997) 528,457 
    

 

 (หน่วย : พนับาท) 

 ณ 31 ธนัวาคม 2565 

 

ไม่เกิน 1 ปี 

เกินกว่า 1 ปี  

แต่ไม่เกิน 5 ปี  เกิน 5 ปี 

จาํนวนเงินทีÉตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า 8,790 56,628 1,067,839 

หัก: ดอกเบีÊยรอการตดัจาํหน่าย                                                                                                      (24,837) (106,259) (541,954) 

สุทธิ (16,047) (49,631) 525,885 
    

11. กาํไรสะสม 

รายการเคลืÉอนไหวของกาํไรสะสม สาํหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 มีดงัต่อไปนีÊ    

 (หน่วย : พนับาท) 

ยอดคงเหลือตน้งวด   80,906 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ   52,358 

รายการกาํไรจากเงินลงทุน   (96) 

การแบ่งส่วนทุนให้ผูถื้อหน่วยทรัสต์   (53,576) 

ยอดคงเหลือปลายงวด   79,592 
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12. ค่าใชจ้่าย 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์ค่าธรรมเนียมทรัสตี และค่าธรรมเนียมนายทะเบียน สรุปไดด้งันีÊ  

ค่าใชจ่้าย  อตัราร้อยละ 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์  ไม่เกินร้อยละ 1.07 ต่อปี ของมูลค่าสินทรัพยร์วมของกองทรัสต ์

(ไม่ตํÉากว่า 10.00 ลา้นบาทต่อปี) 

ค่าธรรมเนียมทรัสตี  ไม่เกินร้อยละ 1.07 ต่อปี ของมูลค่าสินทรัพยร์วมของกองทรัสต ์

(ไม่ต ํÉากว่า 5.00 ลา้นบาทตอ่ปี) 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียนหน่วยทรัสต ์  ตามทีÉศูนยรั์บฝากหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยกาํหนด 

ค่าธรรมเนียมขา้งตน้รวมภาษีมูลค่าเพิÉมแลว้ 

13. ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์

ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยจ์ะไดรั้บค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการ ซึÉ งสัญญาดงักล่าวมีกาํหนดสามปี และจะต่ออายุได้อีก

คราวละสามปี โดยกองทรัสตจ์ะจ่ายค่าธรรมเนียมดงันีÊ  

(1) ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรัพยสิ์นคิดในอตัราไม่เกินร้อยละ 5 ของรายไดจ้ากการดาํเนินงาน 

(2) ค่าธรรมเนียมพิเศษคิดในอตัราไม่เกินร้อยละ 10.00 ของรายไดสุ้ทธิจากการดาํเนินงาน 

(3) ค่านายธรรมเนียมในการจดัหาผูเ้ช่าแบ่งเป็น 2 กรณี ดงันีÊ  

- สําหรับผูเ้ช่ารายใหม่จะไดรั้บค่านายหน้าในอตัราไม่เกิน 1 เดือนของอตัราค่าเช่าและค่าบริการ โดยคาํนวณเป็น

สัดส่วนตามระยะเวลาการเช่าจริงจากระยะเวลาการเช่า 3 ปี 

- สาํหรับผูเ้ช่ารายเดิมต่อสัญญาจะไดรั้บค่านายหน้าในอตัราไม่เกิน 1 เดือนของอตัราค่าเช่าและค่าบริการ 

14. ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินโครงการ 

ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินโครงการประกอบดว้ย ค่าบาํรุงรักษาและซ่อมแซมโรงงาน ค่าสาธารณูปโภค ค่าประกนัภยั ทีÉดินและ

สิÉงปลูกสร้าง ค่าไปรษณียากร ตลอดจนค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ทีÉเกิดขึÊนตามกฎหมายและข้อกําหนดอืÉนๆ ซึÉ งจะตัดจ่ายจาก

กองทรัสตต์ามทีÉจ่ายจริง 
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15. รายการธุรกิจกบักิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 

กองทรัสตมี์รายการธุรกิจทีÉสําคญักบักิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั ซึÉ งประกอบดว้ยผูจ้ดัการกองทรัสต ์ทรัสตีของกองทรัสต ์บริษทั

ทีÉมีผูถื้อหุ้นหรือผูถื้อหน่วยและ/หรือกรรมการเดียวกนักบัผูจ้ดัการกองทรัสต์หรือทรัสตีของกองทรัสต์ และกองทุนอืÉนทีÉ

บริหารโดยทรัสตีของกองทรัสต์เดียวกนั รายการทีÉสําคญัดงักล่าวสําหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และ 

2565  มีดงัต่อไปนีÊ  

   (หน่วย : พนับาท) 

 2566 2565 นโยบายการกาํหนดราคา 

บริษทั ดาโอ รีท แมเนจเมนท ์(ประเทศไทย) จาํกดั   

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์ 5,161 2,363 ตามทีÉระบุในสัญญา 
    

บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน กสิกรไทย จาํกดั   

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 2,584 2,073 ตามทีÉระบุในสัญญา 
    

บริษทั เอสทีพ ีแอนด ์ไอ จาํกดั (มหาชน)    

รายไดค้่าเช่าและบริการ 442 - ตามทีÉระบุในสัญญา 
    

บริษทั เอสที พร็อพเพอร์ตีÊ  แอนด ์โลจิสติกส์ จาํกดั   

รายไดช้ดเชยตามสัญญาตกลงกระทาํการ - 2,005 ตามทีÉระบุในสัญญา 

ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย ์ 3,964 3,249 ตามทีÉระบุในสัญญา 

ค่านายธรรมเนียมในการจดัหาผูเ้ช่า 1,521 569 ตามทีÉระบุในสัญญา 
    

บริษทั เอสที ฮิลล ์จาํกดั    

รายไดช้ดเชยตามสัญญาตกลงกระทาํการ 533 1,597 ตามทีÉระบุในสัญญา 
    

บริษทั เอสที ฮบั จาํกดั    

รายไดช้ดเชยตามสัญญาตกลงกระทาํการ 331 1,721 ตามทีÉระบใุนสัญญา 
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ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 กองทรัสตมี์ยอดคงเหลือทีÉมีสาระสาํคญักบักิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั ดงันีÊ  

   (หน่วย : พนับาท) 

 31 มีนาคม 2566  31 ธนัวาคม 2565 

บริษทั ดาโอ รีท แมเนจเมนท์ (ประเทศไทย) จาํกดั    

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสตค์า้งจ่าย 3,471  3,559 
    

บริษทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กสิกรไทย จาํกดั    

ค่าธรรมเนียมทรัสตีคา้งจ่าย 1,735  1,789 
    

บริษทั เอสทีพี แอนด ์ไอ จาํกดั (มหาชน)    

เงินมดัจาํรับ 662  - 
    

บริษทั เอสที พร็อพเพอร์ตีÊ  แอนด ์โลจิสติกส์ จาํกดั    

เงินประกนัตามสัญญากระทาํการ 15,000  15,000 

ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพยค์า้งจ่าย 4,062  4,043 

ค่านายธรรมเนียมในการจดัหาผูเ้ช่าคา้งจ่าย 1,561  385 
   

บริษทั เอสที ฮิลล ์จาํกดั    

ลูกหนีÊจากการให้เช่าและค่าบริการ 87  - 

ลูกหนีÊรายไดช้ดเชยตามสัญญาตกลงกระทาํการ 36  2,075 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 2  2 

เจา้หนีÊอืÉน 965  1,472 
   

บริษทั เอสที ฮบั จาํกดั    

ลูกหนีÊจากการให้เช่าและค่าบริการ 87  - 

ลูกหนีÊรายไดช้ดเชยตามสัญญาตกลงกระทาํการ 65  542 

เจา้หนีÊอืÉน 114  361 
   

หน่วยลงทนุของกองทุนอืÉนทีÉบริหารโดย บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ดาโอ จาํกดั   

เงินลงทุน 5,029  5,017 
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16. การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์

การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตท์ีÉประกาศจ่ายในระหว่างงวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 

มีรายละเอียดดงันีÊ  

   (หน่วย : พนับาท) 

วนัทีÉประกาศจ่าย สาํหรับรอบระยะเวลา อตัราหน่วยละ รวม 

22 กุมภาพนัธ์ 2566 1 ตุลาคม 2565 ถึง 31 ธนัวาคม 2565 และกาํไรสะสม 0.1777 53,576 
    

การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตท์ีÉประกาศจ่ายในระหว่างงวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2565 

มีรายละเอียดดงันีÊ  

   (หน่วย : พนับาท) 

วนัทีÉประกาศจ่าย สาํหรับรอบระยะเวลา อตัราหน่วยละ รวม 

23 กุมภาพนัธ์ 2565 2 พฤศจิกายน 2564 ถึง 31 ธันวาคม 2564 0.1039 31,321 
    

17. ขอ้มูลเกีÉยวกบัการซืÊอขายเงินลงทุน 

กองทรัสต์ไดซื้ÊอขายเงินลงทุนสําหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 โดยไม่รวมเงินลงทุนในตัÌวสัญญาใชเ้งิน

และใบรับฝากเงิน เป็นจาํนวนเงิน 10.31 ลา้นบาท โดยคิดเป็นอตัราร้อยละ 0.33 ต่อมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉลีÉยระหว่างงวด 

กองทรัสต์ไดซื้ÊอขายเงินลงทุนสําหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2565 โดยไม่รวมเงินลงทุนในตัÌวสัญญาใชเ้งิน

และใบรับฝากเงิน เป็นจาํนวนเงิน 762.80 ลา้นบาท โดยคิดเป็นอตัราร้อยละ 24.90 ต่อมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉลีÉยระหว่าง

งวด 

18. ภาระผกูพนั 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 กองทรัสตมี์ภาระผกูพนัทีÉตอ้งจ่ายดงัต่อไปนีÊ  

- ภาระผกูพนัทีÉจะตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์ค่าธรรมเนียมทรัสตี และค่าธรรมเนียมนายทะเบียนตามเกณฑ์

และเงืÉอนไขทีÉกล่าวไวใ้นหมายเหต ุ12 

- ภาระผกูพนัทีÉจะตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยต์ามเกณฑแ์ละเงืÉอนไขทีÉกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 13 

- ภาระผกูพนัทีÉจะตอ้งจ่ายค่าส่วนกลางตามทีÉระบุไวใ้นสัญญา 

- ภาระผูกพนัทีÉจะตอ้งจ่ายตามสัญญาว่าจา้งรักษาความปลอดภยั และค่าบริการทาํความสะอาด อตัราค่าบริการเดือนละ 0.69 

ลา้นบาท 
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19. ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงาน 

ข้อมูลส่วนงานดาํเนินงานทีÉนาํเสนอนีÊ สอดคล้องกับรายงานภายในของกองทรัสต์ทีÉผูม้ีอาํนาจตัดสินใจสูงสุดดา้นการ

ดาํเนินงานไดรั้บและสอบทานอยา่งสมํÉาเสมอเพืÉอใชใ้นการตดัสินใจในการจดัสรรทรัพยากรให้กบัส่วนงานและประเมินผล

การดาํเนินงานของส่วนงาน 

กองทรัสตด์าํเนินธุรกิจหลกัในส่วนงานดาํเนินงานทีÉรายงานเพียงส่วนงานเดียว คือ การให้เช่าในอสังหาริมทรัพยที์Éไดล้งทุน

ไป และดาํเนินธุรกิจในส่วนงานหลกัทางภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย กองทรัสตป์ระเมินผลการปฏิบติังานของส่วนงาน

โดยพิจารณาจากกาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานซึÉงวดัมูลค่าโดยใชเ้กณฑ์เดียวกบัทีÉใช้ในการวดักาํไรหรือขาดทุนจาก

การดาํเนินงานในงบการเงิน ดงันัÊน รายได ้กาํไรจากการดาํเนินงาน และสินทรัพยท์ัÊงหมดทีÉแสดงอยูใ่นงบการเงินจึงถือเป็น

การรายงานตามส่วนงานดาํเนินงานและเขตภมิูศาสตร์แลว้ 

20. ขอ้มูลเกีÉยวกบัระดบัและวิธีวดัมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน 

มูลค่ายุติธรรมเป็นราคาทีÉจะได้รับจากการขายสินทรัพย ์หรือจะจ่ายเพืÉอโอนหนีÊ สินในรายการทีÉเกิดขึÊนในสภาพปกติ

ระหว่างผูร่้วมตลาด ณ วนัทีÉวดัมูลค่า ยกเวน้ในกรณีทีÉไม่มีตลาดทีÉมีสภาพคล่องสําหรับสินทรัพยห์รือหนีÊ สินทีÉมีลกัษณะ

เดียวกนัหรือไม่สามารถหาราคาเสนอซืÊอขายในตลาดทีÉมีสภาพคล่องได ้กองทรัสต์จะประมาณมูลค่ายุติธรรมและพยายาม

ใชข้อ้มูลทีÉสามารถสังเกตไดท้ีÉเกีÉยวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหนีÊ สินทีÉจะวดัมูลค่ายตุิธรรมนัÊนให้มากทีÉสุด 

กองทรัสต์วดัมูลค่ายุติธรรมโดยแบ่งตามลาํดบัขัÊนของขอ้มูลทีÉสามารถสังเกตได ้และตามระดบัความสําคญัของขอ้มูลทีÉใช้

วดัมลูค่ายติุธรรม ซึÉงมีดงัต่อไปนีÊ  

ระดบั 1  ใชข้อ้มูลราคาเสนอซืÊอขายของสินทรัพยห์รือหนีÊ สินอยา่งเดียวกนัในตลาดทีÉมีสภาพคล่อง 

ระดบั 2 ใชข้อ้มูลอืÉนทีÉสามารถสังเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหนีÊ สิน ไม่ว่าจะเป็นขอ้มูลทางตรงหรือทางออ้ม 

ระดบั 3 ใชข้อ้มูลทีÉไม่สามารถสังเกตไดเ้ช่น ขอ้มูลเกีÉยวกบักระแสเงินในอนาคตทีÉกิจการประมาณขึÊน 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 และวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 กองทรัสต์มีสินทรัพยท์ีÉวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายตุิธรรมแสดงตามลาํดบัชัÊน

ของมูลค่ายตุิธรรม ดงันีÊ  

(หน่วย : พนับาท) 

 31 มีนาคม 2566 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพยท์ีÉวดัมลูค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม      

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิ 

การเช่าอสงัหาริมทรัพย ์ - - 4,212,138 4,212,138 

เงินฝากประจาํ - 104,908 - 104,908 

กองทุนรวม - 35,184 - 35,184 
.     
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(หน่วย : พนับาท) 

 31 ธนัวาคม 2565 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพยท์ีÉวดัมลูค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม      

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิ 

การเช่าอสงัหาริมทรัพย ์ - - 4,212,138 4,212,138 

เงินฝากประจาํ - 94,803 - 94,803 

กองทุนรวม - 35,073 - 35,073 

กองทรัสตมี์การประมาณการมลูค่ายติุธรรมของเครืÉองมือทางการเงินตามหลกัเกณฑด์งันีÊ  

- เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยป์ระมาณมูลค่ายุติธรรมโดยผูป้ระเมินราคาอิสระตามวิธีพิจารณาจากรายได ้(Income 

Approach) 

- เงินฝากประจาํประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใชวิ้ธีราคาทุนตดัจาํหน่าย ซึÉงใกลเ้คียงกบัมูลค่ายุติธรรม 

- เงินลงทุนในกองทุนรวมประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใชมู้ลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของหน่วยลงทุน 

ในระหว่างงวดปัจจุบนั ไม่มีการโอนรายการระหวา่งลาํดบัชัÊนของมลูค่ายตุิธรรม 

21. เหตกุารณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

เมืÉอวนัทีÉ 10 พฤษภาคม 2566 ทีÉประชุมคณะกรรมการบริษทั ดาโอ รีท แมเนจเมนท์ (ประเทศไทย) ในฐานะผูจ้ัดการ

กองทรัสต์  มีมติอนุมติัการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนสําหรับผลการดาํเนินงานตัÊงแต่วนัทีÉ 1 มกราคม 2566 ถึงวนัทีÉ 31 

มีนาคม 2566 และกาํไรสะสมให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตใ์นอตัราหน่วยละ 0.1731 บาท  

22. การอนุมติังบการเงินระหว่างกาล 

งบการเงินระหวา่งกาลนีÊไดรั้บการอนุมตัิให้ออกโดยผูมี้อาํนาจของกองทรัสตเ์มืÉอวนัทีÉ 12 พฤษภาคม 2566 
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